SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "MUHLENBERG"

Fur die Flurstucke 106 und 107 (Stellplatzflache am Muhlenberg und Landratspark) und das Flurstlck 14/3 teilweise

TEIL B: TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO
6. Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Dachformen

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.05.2014 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) > A<tli I I Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Sattel- und Flachd&cher zuléssig.
(Grunflache ostlich des ehemaligen Kreishauses) 1.1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Eckernforde,
Praambel
TE I L A' P LANZE I C H N U N G Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Allgemein zulassig sind 6.2 Dachneigung
" Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch - Wohngebaude
) . . die Ratsversammlung vom ................... folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen - = - - . ° ol . .
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 G zur y o . - Fur Hauptgebaude sind Dachneigungen bis 28° zulassig.
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie _Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Eckernforde flir die Flurstlicke 106 und 107 (Stellplatzflache am Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Burgermeister
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Muhlenberg ur_ld Landratspark) und das Flursttick 1‘.“3 tellwelse_ (Grinflache ostlich de_s ehemaligen - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
| L ’ Kreishauses), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. \ 9 ’ S, SV 9 , p
nvestitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). _ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden 6.3 Dachmaterialien
- sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe 6. Der katastermaRige Bestand ie di trischen Festl d tad
a) Zulassig sind ausschlieBlich graue, flache Dachpfannen, Zinkblech sowie eine Griinbedachung. : er "’T astermalige bestan SOW,'e _'e geomel r',sc en Festiegungen der neuen stad-
Nicht zulassig sind Fir Wintergarten ist auch eine Ausfiihrung des Daches in Glas zuléssig. tebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe ) . . . . .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes b) Die Dacher von Nebengebauden sind als Griindach auszufiihren. Als Anbauten an das Haupt-
- Anlagen fiir Verwaltungen gebaude ist auch eine Ausfiihrung in den Dachmaterialien des Hauptgebaudes zulassig.
- Gartenbaubetriebe c) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.
- Tankstellen
& V = 1.2 Einzelhandel § 1 Abs. 4 BauNVO 6.4 Oberflachen und Materialien von Fassaden
OQ \/ Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe, die eine Verkaufsflache von 200 m? iiber- a) IrrJ ggsamtgn Geltungsber_eich §ind Fassaden in hellen, gelben__VerbIendsteinen he_rzustellen.
AN @/S schreiten und mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln, unzuléssig: Fur die Errichtung von Wintergarten und verglaste Anbauten kénnen ausnahmsweise andere
P 6/79 Bekleidung, Biicher, Fahrrader (incl. Zubehdr), Foto/Film, Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik, Ausflihrungen zugelassen werden.
7 Hausrat, Heimtextilie_r_1/Kurzwaren/Ha_ndarbeitsbedarf/ Teppiche, Kunstgegenstande (jn_cl. Bilderrah- b) Untergeordnete Bauteile kénnen abweichend auch in Glas, Holz, Metall, Putz oder Beton her-
men), Lederwaren/Kirschnerwaren (incl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen), Musikinstrumente, gestellt werden.
WA Optik, Parfumerieartikel/F riseurartikel, Schuhe, Sportartikel (incl. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, ) ) . ) ]
Waffen), Schreibwaren, Spielwaren (incl. Hobby- und Bastelbedarf), Sanitétswaren, Telekommunika- ¢) Im gesamten Geltungsbereich sind Nebf?ngebaude als Anbauten in Gestaltung und Material 7. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
tion, Uhren/Schmuck, Wasche/Strimpfe/sonstige Bekleidung. dem Hauptgebaude entsprechend auszuftihren. und sonstigen Trager offentlicher Belange am 10. Dezember 2013 gepriift. Das Er-
ff tl h GR 470m? ¢ gebnis wurde mitgeteilt.
ofrentlic
ha) 2. Mat der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 4)
< (o) ||| o, - MaRt der baulichen Nutzung § s- 1 Nr. 1 Bau 7. Gestaltung von Werbeanlagen geadndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
2.1 Héhe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr.2 BauNVO A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30. Dezember
a) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Sie kénnen Werbung von Herstel- 2013 bis 10. Januar 2014 wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckern-
,,,,, S Folgende maximale Geb&udehdhen sind einzuhalten: lern und Zulieferern enthalten, wenn diese Zuséatze nicht (iberwiegen. forde emeut offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
- b _ o _ o Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
N Baufeld 1 b) Je Leistungsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig. schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19. Dezember 2013
max. zulassige Gebaudehohe: 19,10 m NN . . im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortsublich bekanntgemacht.
fa — c) Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden angebracht werden.
i Baufeld 2 o ) Werbeanl orH e diirfen eine G isch 1.0 m? nicht Gberschreit 9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
\ max. zulassige Gebaudehohe: 18,75 m NN ) Werbeanlagen an einer Hausseite dirfen eine Gesamtfiache von 1,0 m* nicht diberschreiten. (Teil A) und dem Text (Teil B) am 10. Februar 2014 als Satzung beschlossen und die
Gemessen wird das Quadrat oder das Rechteck, das die Werbeanlage umschlief3t. Beari . -
2 e egrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
1 ] 2.2 Uberschreitung von Baugrenzen § 23 Abs. 2, Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO e) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss begrenzt.
s ® | Zur Errichtung von Balkonen und Erkern ist an den der StraRe Miihlenberg zugwandten Fassaden f) Wichtige Gliederungselemente des Gebaudes sowie Fenster6ffnungen Gebaudeecken und die Eckernférde
3 — ° | und den riickwartigen Fassaden eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen von maximal Traufe eines Gebaudes diirfen durch Werbeanlagen nicht (iberlagert werden. Von Bauteilen wie ’
® o | 0,90 m zuldssig. An den von der StraBe Miihlenberg aus gesehenen seitlichen Fassaden ist fir Gesimsen, Pilastern, Sohlbanken, Laibungen und Sttirzen ist ein Mindestabstand von 0,30 m
(o2 TG NN 8,90 | o Balkone eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen von maximal 1,30 m zulassig. einzuhalten.
,\be \ '/l NN.9,50 Q . g) Werbeanlagen sind waagerecht anzuordnen. Blrgermeister
5 WA|(1) |14 S R N L e sindunaissi
'K) \ ’t pt 3 (- @ 3. Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und iiberdachten h) Selbstleuchtende Werbeschriftzige sind unzulassig.
o £ : Stellplatzen (§ 14 Abs. 1 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO) i) Warenautomaten durfen nur in direkter Verbindung mit einem Geb&ude aufgestellt werden. 11. (Ausfertigung:) Die Bebauqngsplanslatzung, be.stehen(.'j aus der Planzeichnung (Teil
GR 370m?]| .- 5 5~ & 1 H A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
KD or _ 2 & < AN H Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, (iberdachte Stellplatze und
;’ & o7 o H | Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten tGiberbaubaren Grundstiicks-
o) ”l | o H R flachen oder in den als Flachen fir Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zuldssig. Zur Errich- ) ] i
ol s _ L ) tung der Tiefgarage und der Zuwegungen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache Hinweise: Eckernfoérde,
I — — — GR) zulassig. .
%[r\ S — (GR) g 1. Ortliche Baumschutzsatzung
_ ——— = =T — = Innerhalb der Tiefgarage sind 8 Stellplatze zugunsten der Unterbringung des Stellplatzbedarfes des Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand sowie Hecken unterliegen den Bestimmungen der ort-
B T ) Grundstiicks Miihlenberg Nr. 12 zulassig. lichen Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutz des Baumbestandes von Biirgermeister
= -———— — T 1995)
- - Abstellrdume sind nur innerhalb der zulassigen Tiefgarage und den Uberbaubaren Flachen zuldssig.
R —
- e - | —— _— .
Muhlenberg _——— — 2. Bauzeitenregelung . . . ) 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei
M. 1:500 Die Geholzrodungen und der Abriss des Kiosks miissen gemaf der Aussagen des Artenschutz- Pl it B .. f Erkl3 fD sh
4. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB rechtlichen Fachbeitrags (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Eckernférde, Bau- der der Plan mit Begrindung und Zusammen alssender rkiarung aut Dauer wa r_end
[ E— m— Schutz vor Verkehrslirm — passive SchallschutzmaBnahmen vorhaben am Muhlenberg, Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung, BBS der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
0 5 10 15 20 25m Blro Greuner-Ponicke, 14.02.2013) innerhalb eines Bauzeitenfenster vom 1. November bis zum 1. den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... ortsuiblich bekanntgemacht wor-
S:\@projekte\Eckemfoerde\0302511 VBP 35 Mihlenberg\G-Endfassung\Plane\140114 Planz_VBP35-Satz.dwg Fir die Bebauung entlang der Strae Muhlenberg (L 27) ist fiir alle zum Verkehrsweg und senk- Mérz des Folgejahres durchgefiihrt werden. Ein Abri auBerhalb der vorgegebenen Frist ist dariber den. In der Bekar?ntmachung ist gpf die M('jglichke"it, eine \_/erlet_zun_g von Ve_rfahrens-
T e recht zu diesem angeordneten Stockwerksseiten, in allen Geschossen entsprechend des Larmpe- hinaus nur méglich, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass die genannten geschtzten Arten nicht und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
artengrunalage: eobasis-i ermGeo www.LVermGeo: .schleswig-holstein.de H N . . . . T
srenee ’ gelbereiches IV der DIN 4109 ein erforderliches Schallddmmmaf R'w,res = 40 dB fiir Aufenthalts- vorhanden sind. benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadi-
rdume in Wohnungen vorzusehen. An den vom Mihlenberg abgewandten Stockwerksseiten ist der gungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G Larmpegelbereich 1l R'w,res = 35 dB ausreichend. Fir Blrordume ist das erforderliche Schall- . . BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) dammmaR R’w,res = 5 dB geringer. 3. Ausgleichs-MaBnahmen (Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages) ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten
sowie die ngnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Fledermause . . o . e )
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. Auf Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden ohne zeitlichen Verzug 2 selbstrei-
. nigende Fledermausspaltenkasten und 1 selbstreinigende FledermausgroRraumhdéhle fachgerecht
PLANZE I CH EN ERKLARU N G im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgehangt. Neben den Kasten ist ein Hohlenkasten fiir Eckernforde
Brutvogel anzubringen (Meisenkasten) um zu verhindern, dass Végel die Fledermauskasten beset- ’
. 5. Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zen.
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen gen § Alternativ ist die Herstellung von Spaltenquartieren in Form einer fachgerecht durchgefiihrten Gie-
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 5.1 Offentliche Griinfliche / Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bel- unq F_assadenverkleidung an Gebauden (z.B. im Giebelbereich) in einer Gréle von mindestens Biirgermeister
F———n } } . 5 m? maoglich. 9
I:I Allgemeine Wohngebiete Ll Umgrenzurlg von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und den privaten .
(§ 4 BauNVO) und Gemeinschaftsanlagen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirm- und Begleitgriin® sind Veranderungen des Reli- Bru_tyoggl ) o .
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) efs unzuldssig. Der vorhandene Baumbestand innerhalb der Griinflachen ist zu erhalten. Es sind 8 Obstbaume als Hochstamm, 2 x verpflanzt mit einem Stammdurchmesser von 8-10 cm auf Ubersichtska
einer stadtischen Flache zu pflanzen. Es sind alte regionale Obstsorten zu verwenden. T
Mal der baulichen Nutzung TG Zweckbestimmung: Tiefgarage Die mit de_r N__uraner 1 gekenngeichnete private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirm- :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Begleitgriin“ ist als Rasenflache anzulegen und zu pflegen.
ZB'@ Baufeldnummer o—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Innerhalb der mit der Nummer 2 gekennzeichneten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
z.B. . . oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes »Abschirm- und Begleitgrin® ist die Pflanzung von Strduchern zulassig. Es sind Laubgehdlze zu
370 m? maximale Grundflache (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) verwenden. Soweit die Private Griinfliche 2 innerhalb des denkmalgeschiitzten Landratsparks liegt,
o offene Bauweise n ) mussen der Umfang und die Details in einem denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren geklart -
0 o oUlssive Anzahl der Vollaesch werden. Verfahrensvermerke fur den vorhabenbezogenen
maximal zulassige Anza er volilgescnosse A ; ; . . .
9 9 E Granza das réumlichen Galtungsbereiches des Babauungsplanes Bebauungsplan Nr. 35 fir das Baugebiet ,Mihlenberg* - §
. P S. au . - uu.v..u.\o.v e i
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ) 5.2 Erhalt von Gehblzen (§ 9 (1) 25b BauGB) A1 Nl
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 7B Die im Geltungsbereich als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und - “t"&‘%;’;%g,;- 4 ’E’E‘REBNF@RDE
. . = flegen. Wahrend der BaumaRnahmen sind sie gegen Beschadigungen im Kronen-, Stamm- und = s
NN 8,90 Hohe iiber Normalnull (festgesetzte Gelandeoberkante zu p yvant ! T
E— Baugrenze (festg ) Wurzelbereich wirksam zu schiitzen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom
_—~"|™~.  Sichtdreieck 18. Februar 2013.
Grinflachen Nachrichtliche Ubernahme 5.3 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) L ) _ , L , Stadt Eckemférde am 22. Februar 2013 erfolgt.
. R Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,25 cm starken
privat Private Gru.nflacherl _ L D Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gértnerisch anzulegen. 2. Auf Beschluss der Ratsversammlung vom 15. April 2013 wurde nach § 13 a Abs. 2 .
Zweckbestimmung: Abschirm- und Begleitgrin unterliegen Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich- SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.6 BauGB) . s . keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
offentlic _ 5.4 Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. N
Zweckbestimmung: Park KD Kulturdenkmal (§ 31 DSchG) UBER DEN VORHABENBEZOGEN EN
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind 2 Sommerlinden i i i
.. . 3. Die Ratsversammlung hat am 15. April 2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit .
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur (Tilia platyphyllos) und 2 Stieleichen (Quercus robur) als Hochstamm, 4x verpflanzt, mit einem Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt B E BAU U N GS PLAN N R 35 "M U H LE N B ERG"
MaRnah Schut Pfl d Entwickl Darste"ung ohne Normcharakter Stammdurchmesser von mindestens 20-25 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte miissen in einem ’ -
ailsnahmen Zzum oschutz, zur €ge una zur entwickiung von denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren abgestimmt werden. : : - ; - A -
Natur und Landschaft 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Fir die Flursticke 106 und 107 (Stellplatzflache am Muhlenberg und
. dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen - : : - YOI
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB) 777 Vorhandene Gebaude 55 Sichtschutzdreiocke § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13. Mai 2013 bis 12. Juni 2013 wahrend der Landratspark) und das Flurstiick 14/3 teilweise (Griunflache ostlich des

Flurstiucksbezeichnung

Innerhalb der gekennzeichneten Flache des Sichtdreieckes sind bauliche Nutzungen ausgeschlos-

Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckemnférde nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

ehemaligen Kreishauses)

51
‘ Erhaltung: Baume 2

o— - —o  Vorhandene Flursticksgrenze

sen, sowie Bepflanzungen die liber eine Wuchshéhe von 0,80 cm hinausgehen unzuléssig. wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR:: PROJEKTBEARBEITER:

abgegeben werden konnen, am 18. April 2013 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde SATZUNGSBESCHLUSS 0302511 ESCOSURA

ortstiblich bekanntgemacht.
A@ PLANERGRUPPE
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