Teil B- Text zur 3. Anderung des B- Planes Nr. 21 "‘Wilhelmsthal’ Seite 1

Satzung der Stadt Eckernférde
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

,Wilhelmsthal“
fur den Teilbereich Schule / Wohngebiet

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO Schleswig- Holstein) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
26.05.2003 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Wilhelms-
thal" fir den Teilbereich Schule / Wohngebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt gema® §§ 8 und 9 i.V.m § 13 BauGB auf der Grundlage des von der Ratsver-
sammlung gefassten Aufstellungsbeschlusses vom 25.09.2001 und 09.10.2002.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 3, 4, BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Bauflachen, fir die eine Bebauung mit Doppelhausern oder in Haus-
gruppen festgesetzt ist, sind die Hauptbaukérper innerhalb einer Hausgruppe bzw. bei-
der Doppelhaushalften in gleicher Geschossigkeit auszufihren.

2.2 Auf der Grundiage des § 16 Abs. 6 BauNVO kann fir den Anbau von Wintergarten in
den Wohngebieten ausnahmsweise die hochstzulassige GRZ bis zu 0,1 Uberschritten
werden, héchstens jedoch nur bis zu einer GRZ von 0,4,

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 In den Reinen Wohngebieten (WR) sind innerhalb der Bauflachen, fir die eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt ist, Gebaude als Hausgruppe in offener Bauweise mit
seitlichen Grenzabsténden und einer Gesamtlange von max. 60 m zulassig.
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6.1
6.1.1

Grundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Wohnbaugrundstiicke innerhalb der Bauflache 10 wird eine MindestgroRe der
Grundstlcke von 650 m? festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtdreiecke an Stralleneinmiindungen sind freizuhalten von:
>  jeglichem Bewuchs (iber 0,70 m Hdhe (gemessen von Oberkante Fahrbahn),
» Einzaunungen tber 0,70 m Hbhe (gemessen von Oberkante Fahrbahn) und

>  bauliche und sonstige Anlagen und Schildern, ausgenommen Verkehrszeichen
und Straf3enleuchten-Masten

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Knick- und Biotopschutz

Innerhalb der Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3,00 m zum Knickful} ist die Er-
richtung jeglicher baulicher Anlagen, auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Bodenversiegelungen sowie Aufschuttungen und Abgrabungen unzulassig.

Eine gartnerische Nutzung der Knickwaélle und Bepflanzungen mit knickuntypischen
Gehdlzen und Stauden ist nicht zulassig.

6.1.2 Knicks und die Knickbepflanzung sind entsprechend den Vorgaben des Knickerlasses

6.2

zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangiger Knickgehotlz-Bewuchs ist durch
typische Knickgeholze zu ersetzen.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-

zungen

6.2.1

6.3
6.3.1

7.1

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen entlang der offentlichen Fufwegeverbindungen sind flachendeckend
{mind. zweireihig versetzt im Abstand von 0,80 m) standortgerechte heimische Stru-
cher zu pflanzen oder lebende Hecken anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Reinen Wohngebieten (WA und WR)
ist unter Berlcksichtigung der Fenster- und Tiréffrungen an Reihenhausscheiben und
Doppelhaushalften jeweils eine Fassade mit mindestens einem Rank-, Kletter- oder
Schlinggewachs zu begrinen. An EinzelhZusern sind jeweils zwei Fassaden zu begri-
nen.

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastenden privaten Grundstiicksflachen
sind mit einem Leitungsrecht (sowie Geh- und Fahrrecht bei Unterhaltungs- und War-
tungsarbeiten) zugunsten der Stadtwerke Eckernférde GmbH oder sonstigen Anbietern
fur Energie- und Warmeversorgung und Telekommunikationsdiensten fir den Bau von
Leitungen zu belasten.
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7.2

8.1
8.1.1

Alle mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden privaten Grundsticksflachen
sind mit einem Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zugunsten der direkten Anlieger zu be-
lasten.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 94 LBO S.-H))

Dachformen und Dachflichen

In den Reinen Wohngebieten und dem Allgemeinen Wohngebiet (WR und WA)
sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° bis 42° zutdssig. Davon ausge-
nommen sind die Dacher von Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Dachflachen der Wohngebaude sind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen Mate-
rialien einzudecken. Glasierte Dachpfannen oder Dachsteine sind unzulassig.

8.1.2 In den Reinen Wohngebieten sind innerhalb der Bauflachen, fir die eine Bebauung

8.2
8.2.1

mit Hausgruppen oder mit Doppelhdusern festgesetzt ist, die Dacher der Hauptbaukor-
per innerhalb einzelner Hausgruppen und die Dacher von Doppelhaushalften in glei-
cher Dachneigung auszufihren.

Die Dacher der Hauptbaukorper von Doppelhdusern und Gebauden innerhalb einer
Hausgruppe sind Gberdies mit gleichen Materialien und in gleicher Farbgebung einzu-
decken.

Werbeanlagen

Die Anbringung von Werbeanlagen in dem Allgemeinen Wohngebieten (WA) an Ge-
bauden ist auf die Zone unterhalb der Fenster des 1.Obergeschosses zu beschrénken.
Sie durfen die Gliederung der Fassade nicht Uberdecken. Bei groteren Werbeanlagen
sind diese entsprechend der Fassadenteilung zu gliedern.

Blink- und Wechselbeleuchtung ist unzuléssig.

8.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen auf eine maximale Grofie von

9.1

insgesamt 3,0 m? je Fassadenflache zu beschranken. Gemessen wird das Quadrat o-
der Rechteck, das die Werbeanlage umschlielt. Diese Werbeflachenbegrenzung gilt
fur die Summe aller angebrachten Werbeanlagen an einer Gebaudeseite. Abgeschrag-
te Gebaudeecken werden jeweils zur Halfte zu den angrenzenden Fassadenflachen
zugerechnet.

Im WA kinnen ausnahmsweise freistehende Werbeanlagen zugelassen werden, wenn
die Gebaude mehr als 5,00 m von der offentlichen Verkehrsflache zurilickstehen, der
Abstand der Werbeanlage mindestens 2,00 m von der éffentlichen Verkehrsflache
{(Stralkenbegrenzungslinie) betragt und diese eine Gesamtflache von 10 m? nicht Uber-
steigen.

Innerhalb der Anbauverbotszone gelten die Bestimmungen des § 29 StrWG.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. LNatSchG, StrWgG, )

Anbauverbot (§ 29 StrWgG, § 9 FStrG)-

Aulerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt (Anbauverbotszone) an der Landesstralie | 42 sind Hochbauten jeder
Art, Anlagen der AuRenwerbung sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs in einer Entfernung von 20 m, jeweils gemessen vom aufleren Rand der be-
festigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht zui&ssig.
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

Waldschutzstreifen (§ 32 LWaldG)

Zu den aullerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Waldflachen ist ein Schutzab-
stand von 30 m zum Waldrand von baulichen Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB frei-
zuhalten (Waldschutzstreifen).

Richtfunktrasse der Telekom

Innerhalb der Richitfunktrasse der Telekom diurfen Gebaudehihen und die HBhen
technischer Aufbauten eine Hohe (ber + 58 m bzw. 65 m 1.NN nicht Gbersteigen.

Hinweise

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen, jedoch in der Planzeichnung nicht eingetra-
genen Baume unterliegen den Bestimmungen der drilichen Baumschutzsatzung.

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht aufgrund der Satzung der

Stadt Eckernférde vom 12.02.2002 gemaf § 19 BauGB eine Genehmigungspflicht fur
Grundstilicksteilungen.

Eckernforde, den 1 {J, Jez. 03
Stadt Eckernférde
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