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1 Vorwort zur Neufassung der Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt

Eckernforde ist eine lebenswerte Stadt. Die gut erhaltene Altstadt und die direkte Lage an
der Ostsee flihren zu einer hohen stiddtebaulichen Qualitit. Die Altstadt ist von dem noch
immer ablesbaren historischen Stadtgrundriss und einer groBen Anzahl an kleinteiligen,
historischen Gebéduden geprégt. Das daraus resultierende Orts-und Straenbild ist erhal-
tenswert und wird von den Bewohnern und Gisten Eckernfordes geschitzt. Um dieses er-
halten und bewahren zu konnen, hat die Stadt Eckernforde bereits im Jahre 1978 eine Orts-
gestaltungssatzung fiir die Altstadt sowie 1986 eine Nachtragssatzung erlassen.

Die Altstadt ist seit einigen Jahren mit einer regen Neubau- und Umbautitigkeit konfron-
tiert. Es sind neue Wohn- und Geschiftsbauten entstanden, die sich teilweise nicht in die
bestehende historische Struktur eingefiigt haben. Die Nachfrage nach Flachen fiir eine
Wohn- und Einzelhandelsnutzung und eine daraus resultierende Neubau- und Umbautitig-
keit besteht weiterhin. Der Aspekt der Innenentwicklung und der Nachverdichtung wird in
diesem Zusammenhang eine immer wichtigere Rolle spielen.

Die Stadt Eckernforde hat aufgrund dieser Entwicklungsdynamik im Jahre 2012 die Uber-
arbeitung der bestehenden Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt beschlossen. Neben einer
grundlegenden Uberarbeitung und Aktualisierung des Satzungstextes sollten wichtige Teil-
bereich der Altstadt wie die Kieler Strale oder der Rathausmarkt in den Geltungsbereichen
der Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt aufgenommen werden.

Die vorliegende neugefasste Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt (OGS Altstadt) ist Er-
gebnis eines intensiven Beteiligungsprozesses. Es wurden mit Vertretern der Politik, der
Verwaltung, der Architektenschaft, des Einzelhandels, der Eigentiimerverbande sowie der
Biirgerschaft drei Konzeptwerkstitten durchgefiihrt, in den iiber die gestalterischen Zielset
zungen fiir die Altstadt und die grundlegenden Regelungsinhalte diskutiert worden ist.
Durch den offenen Planungsprozess und die vielféltigen Informationen in 6ffentlichen Sit-
zungen und Informationsveranstaltungen sollte ein transparentes Verfahren und damit eine
hohe Akzeptanz bei den Betroffenen und den Biirgern erreicht werden.

Als Grundlage zur Neufassung der Ortsgestaltungssatzung wurde fiir die gesamte Altstadt
eine umfangreiche Stadtbildanalyse vom Biiro Zastrow+Zastrow aus Kiel erstellt sowie ei-
ne eigenstindige Bestandsaufnahme und -analyse vorgenommen.

Die neugefasste Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt ist geprigt von dem Spannungsfeld
zwischen dem offentlichen Interesse, das bestehende Ortsbild zu bewahren und dem Ziel,
eine bauliche Weiterentwicklung der Altstadt zu einem attraktiven Wohn-und Geschéftsort
zu ermoglichen. Die neugefasste OGS Altstadt versucht, einen Kompromissansatz zwi-
schen diesen teilweise divergierenden Belangen zu schaffen.

Die Anforderungen (z. B. der Wunsch nach Auflenwohnbereichen, bessere natiirliche Be-
lichtung) an das Wohnen sind in den letzten Jahren stark gestiegen. Dieser Dynamik und
diesen Anforderungen sollte die Altstadt gerecht werden. Weitere Aspekte, die bei der Neu-
fassung des Satzungstextes eine wichtige Rolle gespielt haben, waren zum einen neue
Baumaterialien, die zur Verfligung stehen und zum anderen die notwendigen energetischen
Gebdudesanierungen.

Daneben waren die Belange der Einzelhédndler zu berticksichtigen, denn die Altstadt von
Eckernforde ist auch ein Einkaufsort, der noch immer von zahlreichen inhabergefiihrten
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Einzelhandelsbetrieben geprégt ist. Es galt diese kleinteilige Struktur zu erhalten und wei-
terzuentwickeln. Vor allem das Thema der Werbeanlagen hat einen wichtigen Raum einge-
nommen.

Es ist verstindlich, dass die Gewerbetreibenden ihre Waren prisentieren und fiir sich wer-
ben mochten. Die Bestandsaufnahme sowie die Stadtbildanalyse haben jedoch gezeigt, dass
die Einkaufszonen, hier voran die Kieler Stral3e, von einer Masse an unterschiedlichsten
Werbeanlagen und Warenauslagen geprégt sind. Die einzelnen Werbeanlagen gehen in der
Vielzahl unter. Die Werbung wird somit immer greller und grofer, damit sie auffallt.

Diese Entwicklung - und das zeigt die Kieler Stra3e sehr anschaulich - fiihrt zu einer star-
ken Beeintrachtigung des Ortsbildes. Aus diesem Grund soll bei der Gestaltung der Werbe-
anlagen der Leitgedanke gelten ,,Weniger ist mehr. Es soll zwar ein ausreichender Spiel-
raum fiir die Werbung vorhanden sein, sie sollte sich jedoch mehr zurticknehmen und der
Fassade unterordnen.

Hierzu ist es notwendig, dass alle Gewerbetreibenden an einem Strang ziehen. Wenn alle
sich an den Leitgedanken halten, muss nicht mit immer auftélligerer Werbung fiir sich ge-
worben und auf sich aufmerksam gemacht werden.

Auch wenn in der Neufassung der Ortsgestaltungssatzung die Gestaltung der Werbeanlagen
stirker als bisher geregelt wird, will sie ein Kompromiss sein zwischen dem 6ffentlichen
Interesse ein historisches Stadtensemble zu erhalten und den Interessen der Gewerbetrei-
benden fiir ihre Dienstleistungen und Waren zu werben.

Mit der neugefassten Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt soll zukiinftig weniger detail-
liert geregelt werden. Dafiir sollen jedoch die wesentlichen Gestaltungsmerkmale der
Eckernforder Altstadt aufgenommen und geregelt werden.

Diese Gestaltungsmerkmale miissen bei Neubauten oder bei Umbauten von Bestandsge-
biuden eingehalten werden, damit diese sich in das vorhandene Ortsbild einfiigen und die-
ses nicht beeintrdchtigen. Oftmals werden Gebdude, die eines oder mehrere dieser grundle-
genden Gestaltungsmerkmale nicht aufweisen, als Fremdkorper angesehen und von der Be-
volkerung nicht akzeptiert.

Von Bedeutung ist, dass die neuen Regelungsinhalte durchsetzt und Befreiungen von der
Ortsgestaltungssatzung nur in sehr besonderen Féllen zugelassen werden. Bei einer dauer-
haften Befreiung von den Regelungen verliert eine Ortsgestaltungssatzung ihre Wirksam-
keit.

Mit der Neufassung der Ortsgestaltungssatzung soll eine Entwicklung eingeleitet werden,
die einen respektvollen Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz sicherstellt, aber auch
eine bauliche Weiterentwicklung ermoglicht.
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2 Ortsgestaltungssatzung zum Schutz des Ortsbildes und zur zukiinftigen
Gestaltung der Altstadt (Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt)
Der neue Satzungstext mit Begriindung

Priambel

Die Stadt Eckernforde verfiligt noch immer iiber eine gut erhaltene und attraktive Altstadt.
Mit einer zusammenhingenden historischen Bebauung aus mehreren Epochen und dem ab-
lesbaren mittelalterlichen StraBengrundriss weist sie eine hohe architektonische und stidte-
bauliche Qualitit auf. Das Ortsbild der Altstadt ist von einer kleinteiligen Parzellenstruktur
und einer Dachlandschaft gekennzeichnet, die aus geneigten Déchern mit einer roten bis
rotbraunen oder anthrazit bis schwarzen Dacheindeckung besteht. Pragend sind Fassaden
mit Wanddffnungen in stehendem Format aus rotem bis rotbraunem und ockernem Sicht-
mauerwerk, hellem Putz oder heller Schldmme in einheitlichem Material. Die Altstadt
weist vor diesem Hintergrund eine hohe Schutzwiirdigkeit auf.

Zum einen soll die vorliegende neugefasste Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt diese
grundlegenden Gestaltungsmerkmale erhalten und fiir die Zukunft bewahren. Zum anderen
bildet die Ortsgestaltungssatzung einen Rahmen fiir eine bauliche Weiterentwicklung der
Altstadt. Somit soll gewéhrleistet werden, dass sich die Gestaltung von baulichen Anlagen
und Werbeanlagen bei Neu- und Umbau sowie Erweiterung in das vorhandene Ortsbild ein-

fiigt.

Aufgrund der historischen, architektonischen und stddtebaulichen Bedeutung der Altstadt
Eckernfordes und der daraus resultierenden Schutzbediirftigkeit hat die Ratsversammlung
auf Grundlage des § 84 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung vom 22.01.2009 zuletzt gedandert durch Art. 8 LVO vom 16.03.2015, GVOBI. S.
96 in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-ordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung
vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57) zuletzt gedndert durch Art. 4 Ges. vom
07.07.2015, GVOBI. S. 200, 203 am 18.07.2016 folgende Ortsgestaltungssatzung zum
Schutz des Ortsbildes und zur zukiinftigen Gestaltung der Altstadt (Ortsgestaltungssatzung
fiir die Altstadt) beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Ortsgestaltungssatzung gilt fiir das im anliegenden Plan (Anlage 1) mit einer ge-
strichelten Linie umrandete Gebiet der Altstadt. Dieser ist Bestandteil der Satzung und liegt
im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht aus.

(2) Im Geltungsbereich liegen:

Schiffsbriicke, Bredenbecksgang, Krayenbergsgang, Kurze Stral3e, Ottestrale, 2. Steg, Ha-
fengang, Langebriickstrale, Ochsenkopf, Frau-Clara-Straf3e,Fischerstrale,Kattsund, St.
Nicolaistralle,Gartenstralle, Rathausmarkt, Schulweg bis Reeperbahn, Kirchplatz, Pastoren-
gang, Rektorgang, Gudewerdtstral3e,Rosengang, Topfergang, HaBgang, Schnittersgang,
Sauersgang, Taterberg, Gédnsemarkt, Miihlenstrale , Kieler Stra3e, Bachstra3e, Gerichtstra-
Be, Bahnhofstrafle, Reeperbahn, Am Exer und Westseite des Jungfernstiegs.

Begriindung zu § 1 ,,Rdumlicher Geltungsbereich*:

Die Altstadt von Eckernférde weist auf Grund der Vielfalt und hohen Anzahl an histori-
schen Gebéduden aus unterschiedlichen Zeitepochen, der kleinteiligen Parzellen- und Ge-
baudestruktur und dem noch immer ablesbaren mittelalterlichen Stadtgrundriss (vgl. Abbil-
dung 1) in ihrer Gesamtheit eine hohe Schutzwiirdigkeit auf. Die zusammenhéngende his-
torische Bebauung fiihrt im Zusammenspiel mit der Lage an Ostsee und Windebyer Noor
zu einem einmaligen und erhaltenswerten Stadtensemble in Schleswig-Holstein. Aus die-
sem Grund umfasst der Geltungsbereich der neugefassten Ortsgestaltungssatzung die ge-
samte Altstadt von Eckernforde mit den in Absatz 2 genannten Stralen, Gédngen und Plét-
zen.

Die Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit resultiert auch aus der hohen Anzahl an
denkmalgeschiitzten Hausern in der Altstadt von Eckernforde.

Trotz der Vielfalt an Gebduden finden sich folgende wesentliche Gestaltungsmerkmale
immer wieder in der Altstadt:

e kleinteilige Parzellenstruktur

e die aus geneigten Déachern bestehende Dachlandschaft

e rote bis rotbraune und anthrazit bis schwarze Dacheindeckung
e Fassaden aus rot bis rotbraunem Sichtmauerwerk

e vorwiegend hell verputzte oder geschlimmte Fassaden

e cinheitliche Materialitit der Fassaden

e Lochfassaden mit Wand6ffnungen in stehendem Format
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Pragend sind zudem die historischen Raumkanten. Ziel der Ortsgestaltungssatzung ist es,
diese pragenden Gestaltungsmerkmale in der Altstadt zu erhalten und ein behutsames Ein-
fiigen von Neu- und Umbauten unter Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen zu ga-
rantieren.

Abbildung 1: Stadtansicht von 1598, Kupferstich von G. Braun und F. Hogenberg (bearbeitet
von A+S)

Der sogenannte Braun/Hogenberg-Plan zeigt Eckernférde um 1600 (vgl. Abbildung 1). Zu
diesem Zeitpunkt hatte sich die Stadt zwischen dem heutigen Innenhafen (Schiffsbriicke),
der Ostsee und dem Noor entwickelt. Im Siiden endete die Bebauung ungefahr auf der Ho-
he des heutigen Génsemarktes. Wie auf der bearbeiteten Abbildung zu sehen, haben sich
der mittelalterliche StraBengrundriss, die kleinteilige Parzellenstruktur sowie die Raumkan-
ten bis heute grofteils erhalten konnen.

Die Stadtansicht von Braun/Hogenberg zeigt sehr anschaulich, dass die Stadt und damit die
Bebauung im Mittelalter noch in der Neuzeit am Jungfernstieg endeten. Ostlich des Jung-
fernstiegs erstreckten sich Strand- und Hafenflichen. Wie auf der Karte von 1864 sehr gut
ablesbar, waren diese Flachen bis in die zweite Halfte des 19. Jahrhunderts noch immer un-
bebaut (vgl. Abbildung 2). Eine wohnbauliche sowie kleingewerbliche Entwicklung begann
erst im spaten 19. Jahrhundert. Von dieser Bebauung sind heute nur noch wenige Gebaude
am siidlichen Jungfernstieg verblieben. Hier hat bereits eine starke Uberformung der histo-
rischen Bebauungsstruktur durch gromafBstabliche Wohngebéude stattgefunden, so dass
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sich die Stadt Eckernférde entschieden hat, diesen Bereich nicht in den Geltungsbereich der
Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt mit aufzunehmen. Die Gestaltung der Gebaude in
diesem Bereich wird jedoch durch die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 67 geregelt, die sich an den Inhalten der Ortgestaltungssatzung fiir die Altstadt orientie-
ren. Nordlich befindet sich eine gromalstdbliche von der kleinteiligen Bebauungsstruktur
der Altstadt stark abweichende Wohnbebauung, die ab den 1980er Jahren auf ehemaligen
Gewerbefldchen entstanden ist.

Vor diesen Hintergrund endet der Geltungsbereich der Satzung an der Westseite des Jung-
fernstiegs.

[ & St Ncotai T,
i 2 Reedivens.

5 ¥n

Exereeer- ; e g Pastorat:
Iy f% o 2 Diaemat;
plads y [ iz 5 A Skolebygning.
i / f / z ¢ GL. dr.
,f 7 Herredrarrest -
&

o . Semeirarinm.

o Syyelomns.
e Z’hf{z’;ﬁfm.m
p

2 Det: Otteske Fattighaus.
2 (;ﬁ..rcﬂ'eﬂﬁq‘:

5 p
o laserne.
12 Sprovteleins.

@ Casvarife.

N

Abbildung 2: Die Altstadt um 1864

Im Norden begrenzt die Strale Schiffsbriicke den Geltungsbereich. Die Straf3e bildete die
historische Bebauungsgrenze in Richtung Norden. Nordlich der Bebauung erstreckt sich
der Innenhafen. Im Nordwesten wird der Geltungsbereich durch den Innenhafen begrenzt.
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Dieser Bereich ist geprdgt durch den unter Denkmalschutz stehenden Rundspeicher und
den Siemsenspeicher. Vormals fanden sich hier noch weitere Hafenspeicher als typische
gewerblich gepriagte Hafenbebauung.

Im Westen bildet die bebaute Westseite der Reeperbahn die Begrenzung des Geltungsbe-
reichs. Wie der historische Plan aus dem Jahr 1864 zeigt (vgl. Abbildung 2), bildete friiher
die Ostseite der Reeperbahn die historische Bebauungsgrenze. Westlich der Reeperbahn lag
die offene noch unbebaute Landschaft. Die Westseite der Reeperbahn wurde nérdlich des
Schulweges erst zum Ende des 19. Jahrhunderts durch Wohngebdude und dem Biirgerstift
bebaut. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden im Siiden der Reeperbahn (vgl. Abbil-
dung 3, ,,Realschule®) die groBmaBstiblichen Gebdude der ehemaligen Jungmannschule
sowie der ehemaligen Landwirtschaftsschule (heute Pestalozzischule). Stidlich der Ge-
richtsstraf3e endet der Geltungsbereich an der bebauten Ostseite der Reeperbahn.

Auf der Westseite der Reeperbahn befindet sich auf der Hohe Bahnhofstrale der Bahnhof
mit Vorplatz und Bahnanlagen. Das Empfangsgebdude wurde ab 1976 als eingeschossiges
Massivgebdude mit Flachdach und einer teilweisen Unterkellerung errichtet.

Dieser Solitarbaukdrper féllt aufgrund seiner funktionsbezogenen du3eren Gestaltung aus
dem Stadtbild heraus und weist die fiir die Altstadt typischen Gestaltungsmerkmale nicht
auf, eine schiitzenswerte und erhaltenswerte stddtebauliche und architektonische Qualitét,
die es zu erhalten gilt, ist nicht vorhanden. Dieser Bereich ist deshalb auch nicht im Gel-
tungsbereich der Ortsgestaltungssatzung mit erfasst. Die gewlinschte stidtebauliche und ge-
stalterische Neuordnung des Bahnhofareals soll zukiinftig iiber Bauleitplanung gesteuert
werden. In diesem Rahmen werden, unter Beriicksichtigung der kiinftigen Funktionen an
diesem stddtebaulich besonderen Standort als Verkehrsknotenpunkt, gestalterische Vorga-
ben fiir bauliche und sonstige Anlagen getroffen.

Entlang der Reeperbahn befinden sich zahlreiche Kulturdenkmale von besonderer Bedeu-
tung (z.B. Amtsgericht Reeperbahn 47, Stiftsgebdude Reeperbahn 22 , ehemalige Bauschu-
le Reeperbahn 57 und das ehemalige Kasernengebdude in der Kieler Strale 98-102,} sowie
zur Eintragung in das Denkmalbuch vorgesehene Kulturdenkmale besonderer Bedeutung
wie die Pestalozzischule und die heutige Volkshochschule (Reeperbahn 50} und dariiber
hinaus auch bisher als einfache Kulturdenkmale gefiihrte Gebéude (Reeperbahn 37-43), in
deren Umgebungsschutzbereich diese Neubebauung liegt. Es handelt sich daher um ein
durch die v. g. historischen Gebdude besonders geprigtes schutzwiirdiges Gebiet, in dem
sich zukiinftig Neubauvorhaben besser mit ihrer Gebdudegestaltung einfiigen sollen. Dies
soll durch die Vorgaben der neuen Ortsgestaltungssatzung sichergestellt werden

Stidlich der Bahnhofstra3e und westlich der Bachstra3e sind in den letzten Jahren einige
groBmafstidbliche Neubauten entstanden, die sich sehr stark von der sonstigen Gebédudety-
pologie der Altstadt unterscheiden. Sie sind jedoch bewusst in den Geltungsbereich der
neugefassten Ortsgestaltungssatzung mit aufgenommen worden. Die Reeperbahn bildet hier
eine wichtige Stadteingangssituation in die Altstadt. Zudem grenzt an diesen Bereich das
unter Denkmalschutz stehende ehemalige Kasernengebdude (s.u.) an der Kieler Straf3e, fiir
das ein Umgebungsschutz besteht. Vor diesem Hintergrund besteht hier ein Regelungsbe-
darf hinsichtlich der Gestaltung der Gebdaude und Werbeanlagen.

Endgiltige Fassung - Ratsversammlung am 18.07.2016 (Satzungsfassung) 11



Stadt Eckernforde Neufassung der Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt

Im Siiden bildet die PreuBBerstral3e die Begrenzung des Geltungsbereichs. In diesem Bereich
sind bereits ab der Mitte des 18. Jahrhundert Manufakturgebiude entstanden, die ab Mitte
des 19 Jahrhunderts als preuBBische Kasernen genutzt wurden. Westlich davon entstand ein
Exerzierplatz. Diese beiden langlichen Kasernengebdude sind auf dem Stadtplan von 1864
sehr gut zu erkennen. Sie waren von der iibrigen Bebauung abgeriickt.

Abbildung 3: Die Altstadt um 1900

Diese Liicke entlang der Kieler Strae wird in den Griinderzeitjahren nach 1870 mit Wohn-
und Geschéftshdusern bebaut. Das Ostliche Kasernengebdude wird abgerissen und durch ei-
ne Griinderzeitbebauung ersetzt. Nach dem Bau des ersten Eckernforder Bahnhofs um 1880
entsteht die Bahnhofsstral3e, die ebenfalls mit Wohn- und Geschéftshiausern bebaut wird.
Der Exerzierplatz wird weiter Ostlich an die Ostsee verlegt (vgl. Abbildung 3). Die Bebau-
ung in der siidlichen Kieler Strafle sowie der Bahnhofstrafle weist eine vorwiegend griin-
derzeitliche Bebauungsstruktur auf, die sich in ihrer Gesamtheit (z. B. Gebdudebreite und
Hohenentwicklung) von der restlichen Kieler Strafle und den anderen Strallen in der Alt-
stadt abhebt. Die griinderzeitliche Bebauung bildet eine wichtige Zeitepoche Eckernfordes
ab und weist wie die mittelalterliche Struktur eine Schutzwiirdigkeit und -bediirftigkeit auf.
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Bei der Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs der Ortsgestaltungssatzung sind die
Ergebnisse der Stadtbildanalyse der Altstadt des Biiros Zastrow+Zastrow aus Kiel einge-
flossen. Die Anlage 1 ,,Rédumlicher Geltungsbereich® der Begriindung ist wesentlicher Be-
standteil der Ortsgestaltungssatzung.
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Abbildung 4: Geltungsbereich der neugefassten Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Ortsgestaltungssatzung gilt flir alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1
Satz 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) und fiir alle Anlagen
der Aullenwerbung (Werbeanlagen) im Sinne des § 11 Abs. 1 LBO, die sich am 6ffentli-
chen Verkehrsraum befinden oder dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugewandt sind. Der 6f-
fentliche Verkehrsraum im Sinne dieser Satzung umfasst die 6ffentlich zugéanglichen Stra-
Ben, Wege, Génge, Plitze, Parkplédtze sowie Griin- und Freifldchen.

(2) Die Ortsgestaltungssatzung gilt nicht fiir riickwirtige bauliche Anlagen im Sinne des §
2 Abs. 1 Satz 1 LBO und riickwiértige nicht selbstdndig benutzbare Anbauten an solchen
Gebiuden, die sich am offentlichen Verkehrsraum befinden.

(3) Die Ortsgestaltungssatzung gilt auch fiir nach § 63 LBO verfahrensfreie Anlagen.

(4) Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sowie sonstige bauliche Verdnderungen

(z. B. Erneuerungsarbeiten, Einbau von neuen Fenstern) an baulichen Anlagen und an An-
lagen der AuBBenwerbung (Werbeanlagen) sind nach MaBlgabe der §§ 4 — 12 so durchzufiih-
ren, dass die dullere Gestaltung sich in Bezug auf die Oberfldchenstruktur und Farbgebung
der Fassaden, die Dachform und Dachfarbe, GroBe, Proportionen sowie Gliederung in das
historische Ortsbild einfiigt, ohne dass die gestalterische Individualitit verloren geht.

Begriindung zu § 2 ,,Sachlicher Geltungsbereich*

Absatz 1 und 2: Im oben beschriebenen § 1 "Raumlicher Geltungsbereich® ist geregelt, wo
die Ortsgestaltungssatzung in der Altstadt gilt. Der § 2 "Sachlicher Geltungsbereich" hin-
gegen legt fest, was durch die Satzung geregelt wird, d.h. welche baulichen Anlagen und
Anlagen der AuBlenwerbung (Werbeanlagen) in der Altstadt von den Regelungen der Orts-
gestaltungssatzung betroffen sind. Die Ortsgestaltungssatzung iibernimmt die Definition fiir
bauliche Anlagen, wie sie im § 2 der LBO und fiir Werbeanlagen, wie sie im § 11 LBO de-
finiert sind.

Nach dem § 2 Abs.1 Satz 1 LBO sind ,,Bauliche Anlagen ... mit dem Erdboden verbundene,
aus Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden besteht auch
dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht

oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Ver-
wendungszweck dazu bestimmt ist, iiberwiegend ortsfest benutzt zu werden “ und nach
dem § 11 LBO sind ,,Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen) ... alle ortsfesten Ein-
richtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Be-
ruf dienen und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zihlen insbeson-
dere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten sowie fiir Zet-
telanschlidge und Bogenanschlige oder Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Fla-
chen®.

Es sind die Hauptgebdude, Nebengebédude (u. a. nicht selbstdndig nutzbare Anbauten,
Schuppen), Garagen, Einfriedungen und Anlagen der AuBBenwerbung (Werbeanlagen) und
ihre duere Gestaltung, die durch ihre Lage am 6ffentlichen Verkehrsraum, unter den die
StraBBen, die Génge, die Wege, die Pldtze und nicht zuletzt die Griin- und Freifldchen fallen,
diesen gestalterisch definieren und pragen. Die Gestaltung dieser baulichen Anlagen wirkt
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in den 6ffentlichen Verkehrsraum hinein und wird von der Offentlichkeit (Bewohner, Tou-
risten, Besucher) wahrgenommen. Ihre Gestaltung soll entsprechend den 6rtlichen Bauvor-
schriften der Ortsgestaltungssatzung geregelt werden.

Es finden sich in der Altstadt auch bauliche Anlagen und Anlagen der Auflenwerbung, die
nicht direkt am 6ffentlichen Verkehrsraum liegen und trotzdem durch ihre Gestaltung und
ihr Aussehen in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinwirken und sein Bild prégen. Deswe-
gen soll auch ihre Gestaltung geregelt werden. In den meisten Féllen handelt es sich um
ehemalige offentliche Gebiude, die von Beginn an vom 6ffentlichen Verkehrsraum abge-
setzt entstanden sind, um vor dem Gebédude eine private Platz- oder Vorhofsituation entste-
hen zu lassen. Als Beispiele sind hier zu nennen die Willers-Jessen-Schule und die ehema-
lige Bauschule in der Kieler Strafe.

Im Umkehrschluss gibt es bauliche Anlagen und Anlagen der AuBlenwerbung, die im riick-
wirtigen Bereich liegen, und die durch ihre Gestaltung keine Wirkung in den 6ffentlichen
Raum entfalten. Bei riickwirtigen baulichen Anlagen handelt es sich um Hauptgebéude,
Nebengebidude (u. a. Schuppen), Garagen, Einfriedungen, die hinter dem am 6ffentlichen
Verkehrsraum gelegenen Gebdude (stralenseitiges / vorderseitiges Gebdude) in zweiter
Reihe und somit riickwértig stehen. Auch die sogenannten nicht selbstindig nutzbaren An-
bauten, die an der Riickseite des stralenseitigen Gebaudes errichtet sind, fallen darunter.
Unter diese nicht selbsténdig nutzbaren Anbauten fallen auch die Wintergérten, deren Glas-
fassaden sind zuléssig.
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Abbildung 5: Riickwiirtige bauliche Anlagen und riickwiértige nicht selbstindig nutzbare An-
bauten (rot), die gem. § 2 Abs. 2 nicht von den Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung be-
rithrt sind.

Die Gestaltung der riickwértigen baulichen Anlagen und der riickwértigen nicht selbstindig
nutzbaren Anbauten hat keine unmittelbar beeintrachtigende Auswirkung auf das Orts- und
Straflenbild. Sie fallen nicht unter die Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung. Im riickwérti-
gen Bereich ist eine Bebauung mit einer modernen Architektursprache vorstellbar, die nicht
den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung folgen muss. Ein gutes Beispiel hierfiir ist die
sogenannte Bonbonkocherei in der Frau-Clara-Straf3e (vgl. Abbildung 6), die sich in einer
historischen riickwértigen Bebauung und in einem modernen Anbau zwischen dem stral3en-
seitigen und dem riickwértigen Gebdude befindet.

.

Abbildung 6: Bonbonkocherei in der Frau-Clara-Stralle — Anbau zwischen straflenseitiger
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und riickwirtiger historischer Bebauung

Von Bedeutung ist, dass die baulichen Anlagen, die am 6ffentlichen Verkehrsraum stehen
oder in diesen hineinwirken, in ihrer Gesamtheit von den Regelungen der Ortsgestaltungs-
satzung betroffen sind, das heif3t, dass auch die Gestaltung der Gebdudeseite, die dem 6f-
fentlichen Verkehrsraum abgewandt ist (riickwirtige Gebdudeseite) geregelt wird. Es soll
also nicht nur die ,,Schauseite* eines Gebdudes den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung
unterliegen, sondern das Gebédude in seiner Gesamtheit betrachtet werden.

Absatz 3: Im § 63 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind zahlreiche sogenannte
"verfahrensfreie Anlagen" aufgelistet. Hierbei handelt es sich zum Beispiel um Fenster und
Tiiren oder Werbeanlagen mit einer Werbeflache von weniger als 1 qm. Fiir die Errichtung
dieser Anlagen ist kein Bauantragsverfahren notwendig. Diese genehmigungsfreien Anla-
gen konnen errichtet werden, ohne dass die zustdndige Baugenehmigungsbehorde hiervon
Kenntnis erhélt. Die "genehmigungsfreien Anlagen" miissen jedoch die geltenden 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften beachten, das heiflt auch die gestalterischen Vorschriften der
Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt. Oftmals sind sich die Eigentiimer und Bauherren
dieses Sachverhalts nicht bewusst.

Aus diesem Grund hat sich die Stadt Eckernférde dazu entschieden, in der Ortsgestaltungs-
satzung diese Regelung aufzunehmen, um darauf hinzuweisen.

Absatz 4: Der Absatz 4 beschreibt die Zielrichtung der Ortsgestaltungssatzung. Das sich
iiber Jahrhunderte entwickelte historische Ortsbild der Altstadt ist schiitzenswert und soll
erhalten werden. Neu- und Umbauten oder Erweiterungen bestehender Gebaude sind erfor-
derlich und von der Stadt Eckernférde auch gewiinscht, sie sollen sich jedoch an das Orts-
bild anpassen.

Die Altstadt ist kein Museum, sondern ein lebendiger Wohn- und Einkaufsort. In diesem
Zusammenhang sollen die Gewerbetreibenden in der Altstadt fiir ihren Laden oder ihre
Dienstleistungen werben konnen. Dabei sind die hohe architektonische und stddtebauliche
Qualitdt sowie die Schutzbediirftigkeit des Ortsbildes zu beriicksichtigen, so dass sich die
Werbeanlagen dem Ortsbild unterordnen miissen. Von einem gestalterisch attraktiven Orts-
bild profitieren auch die Gewerbetreibenden.

So will die Ortsgestaltungssatzung einen Rahmen definieren, in welchem sich die bauliche
Gestaltung der Neu-, Erweiterungs- und Umbaumalinahmen abspielen darf, damit die
hochwertige Gestaltung des Ortsbildes fiir die Zukunft erhalten werden kann.
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§ 3 Bundes- und landesrechtliche Vorschriften und oértliche Bauvorschriften in
Bebauungsplinen

Die Bundes- und landesrechtlichen Regelungen, insbesondere das Schleswig-Holsteinische
Denkmalschutzgesetz, bleiben von den Vorschriften dieser Ortsgestaltungssat-

zung unberiihrt. Fiir denkmalgeschiitzte Objekte gilt die Satzung nur so weit, wie die Mal3-
nahmen mit dem geltenden Schleswig-Holsteinische Denkmalschutzgesetz vereinbar sind.
Die Regelungen der Satzung iiber die Sondernutzung an 6ffentlichen Stralen der Stadt
Eckernforde bleiben ebenfalls unberiihrt. Die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung gel-
ten nicht, wenn rechtswirksame Bebauungsplidne mit 6rtlichen Bauvorschriften in dem nach
§ 1 festgelegten rdumlichen Geltungsbereich bestehen. In diesem Fall gelten die ortlichen
Bauvorschriften der rechtswirksamen Bebauungspléne.

Begriindung zu § 3 ,,Bundes- und landesrechtliche Vorschriften und ortliche Bauvor-
schriften in Bebauungsplidnen*

Dieser Paragraph regelt das Verhéltnis der Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt und der
ortlichen Bauvorschriften, die gemdf3 § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch in den Bebauungspldanen
integriert sind. Die gestalterischen Festsetzungen in einem Bebauungsplan haben Vorrang
vor den Regelungen der Ortsgestaltungssatzung.

In der Altstadt von Eckernforde gibt es zahlreiche Gebiude, die unter Denkmalschutz ste-
hen. Bauliche Verdanderungen an diesen Gebduden obliegen dem Schleswig-Holsteinischen
Denkmalschutzgesetz und {iber die Zulédssigkeit von baulichen Anlagen entscheidet die un-
tere bzw. die obere Denkmalschutzbehorde. Fiir die denkmalgeschiitzten Gebdude sind die
Regelungen der Ortsgestaltungssatzung nicht bindend. Es ist moglich, dass die Anforde-
rungen an die Gestaltung denkmalgeschiitzter Gebédude iiber die Vorschriften der Ortsge-
staltungssatzung hinausgehen.

Der Umsetzung anderer Bundes- und landesrechtlicher Regelungen, wie z. B. der Landes-

bauordnung Schleswig-Holstein (LB0) oder den Regelungen zum Hochwasserschutz, kann
die Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt nicht entgegenstehen. Diese Regelungen haben
vor den Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung Vorrang.

Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz weist auf die ,,Richt-
linie liber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserricht-
linie - 2007 /60/EG hin und dass entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung alle Bereiche
unter NN + 3 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes Hochwasser-
risikogebiet ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung liegt un-
ter NN + 3 m und ist fiir die Ausweisung als potentiell signifikantes Hochwasserrisikoge-
biet vorgesehen.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes hat darauf hingewiesen, dass im Gel-
tungsbereich der Ortgestaltungssatzung der § 34 Abs. 4 Bundeswasserstraflengesetz
(WaStrG) zu beriicksichtigen ist. Demnach diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen al-
ler Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.
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Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur
Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die untere Denkmalschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernforde weist darauf hin,
dass bauliche Verdnderungen an Kulturdenkmalen und an Bestandsgebduden im Umge-
bungsbereich geschiitzter Kulturdenkmale ggf. einer denkmalrechtlichen Genehmigung be-
diirfen. Das gilt auch fiir Neubauten.

Eine stidndig aktualisierte Denkmalliste der im Geltungsbereich der Satzung befindlichen
Kulturdenkmale ist {iber das Landesamt fiir Denkmalpflege erhéltlich.
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§ 4 Grundstiicksparzellen- und Gebéudebreiten

(1) Bei einer Uberbauung von mehreren Grundstiicksparzellen muss die kleinteilige Grund-
stiicksparzellen- und Gebaudebreitenstruktur durch eine unterschiedliche Farb- und Materi-
alwahl der Fassaden erkennbar sein. Bei Uberbauung mehrerer Grundstiicksparzellen mit
einem traufstandigen Gebiude ist eine durchgingige Traufe unzuléssig. Die kleinteilige
Grundstiicksparzellen- und Gebédudebreitenstruktur muss in einer unterschiedlichen Ausge-
staltung der Traufe erkennbar sein. Die Grundstiicksparzellenstruktur im Sinne dieser Sat-
zung ist dem Grundstiicksparzellen- und Gebaudebreitenplan (Anlage 2) zu entnehmen.
Dieser ist Bestandteil der Satzung und liegt im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht aus.

(2) GemilB dem Grundstiicksparzellen- und Gebdudebreitenplan (Anlage 2) sind in der Alt-
stadt einige GroBparzellen vorhanden. Bei einer Neubebauung dieser GroBparzellen ist eine
Gliederung der Fassaden in Abschnitten nach Malgabe des Absatzes 1 vorzunehmen, die
sich in ihrer Breite an den Breiten der vorhandenen Grundstiicksparzellen und Gebauden
orientieren, die sich in der ndheren Umgebung desselben dffentlichen Verkehrsraums be-
finden, wie die GroBparzelle.

Begriindung zu § 4 ,,Grundstiicksparzellen- und Gebiudebreiten*

Die kleinteilige Grundstiicksparzellenstruktur mit den kleinteiligen Gebédudebreiten ist ein
wesentliches Element der Altstadt von Eckernforde. Bei einer Grundstiicksparzelle im Sin-
ne dieser Satzung handelt es sich um ein Grundstiick, auf dem am 6ffentlichen Verkehrs-
raum ein Hauptgebdude steht. In den meisten Fillen entspricht eine Grundstiicksparzelle
einem Flurstiick.

Es ist diese kleinteilige Struktur mit den unterschiedlich gestalteten Gebduden, die das ab-
wechslungsreiche Bild der Altstadt kennzeichnet. Die Breiten der historischen Grund-
stiicksparzellen und damit — in der Regel - der Gebédude variieren in der Altstadt. Die klein-
teiligste Struktur findet sich im sogenannten Fischerquartier (Fischerstrafle, Kattsund,
Gudewerdtstrafle) mit sehr schmalen Grundstiicksparzellen.

] T L i ; ; —
Abbildung 7: Kleinteilige Gebaudestruktur Abbildung 8: Kleinteilige Gebdudestruktur
in der Fischerstrafle (Fischerquartier) in der Gudewerdtstralie (Fischerquartier)

In der Kieler Strale wohnten wohlhabendere Kaufleute und Handwerker. Der Wohlstand
der Bewohnerschaft spiegelte sich hier in groBBeren Gebduden und breiteren Grund-
stiicksparzellen wider.

Endgiltige Fassung - Ratsversammlung am 18.07.2016 (Satzungsfassung) 21



Stadt Eckernférde Neufassung der Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt

Die siidliche Kieler Strale bildet die Architektur der Griinderzeit ab. Hier finden sich noch
breitere Grundstiicksparzellen, auf denen groBere Mehrfamilienhéuser stehen, im Gegen-
satz zum Grofteil der Gebaude in der restlichen Altstadt, die in den meisten Féllen fiir eine
Familie errichtet worden sind.

Zudem existieren einige historische Gebaude auf wesentlich groBeren Grundstiicksparzel-
len, wie das Postamt, das Amtsgericht oder die Schulgebdude in der Altstadt. Diese Gebéau-
de weisen aufgrund ihrer besonderen Funktion auch eine groBBere Kubatur auf. Sie fiigen
sich trotz ihrer GroBe jedoch in die sonstige kleinteilige Struktur ein und werden nicht als
malistabsprengend empfunden.

Anders sieht es bei den Gebduden aus der Nachkriegszeit aus. Diese befinden sich teilweise
auf zusammengelegten Parzellen oder auf historischen GroBparzellen. Diese sind z. B. das
Gebdude der Kreissparkasse Ecke Kieler Strafle / Ottestra3e, das Rathaus am Rathaus-
markt, ein Wohngebdude im Hafengang oder die Wohnbebauung am Ochsenkopf aus den
1980er Jahren. In der Reeperbahn finden sich des Weiteren groflere Zeilenbauten. Durch ih-
re GroBe und die einheitliche Gestaltung sprengen diese Gebdude den historischen kleintei-
ligen MaBstab. Die GroBparzellen im Sinne der Satzung sind im Grundstiicksparzellen- und
Gebdudebreitenplan (Anlage 2) in griiner Farbe markiert.

Mit den Regelungen im Absatz 1 soll beim Bau neuer Gebdude auf mehreren zusammenge-
legten Grundstiicksparzellen eine ortsuntypische GroBmaRstiblichkeit zumindest gestalte-
risch verhindert werden. Die urspriingliche Gebdude- und Grundstiicksparzellenbreite
bleibt durch eine unterschiedliche Farb- bzw. ortstypische Materialwahl von auflen sichtbar.
Die abwechslungsreiche und kleinteilige Struktur, die wesentlich zur stddtebaulichen Quali-
tit der Altstadt beitrdgt, kann somit nachempfunden werden.

Bei einer Neubebauung der oben genannten GroBparzellen kann die ehemalige kleinteilige
Grundstiicksparzellenstruktur, wenn sie denn vorhanden war, nicht zwingend wiederherge-
stellt werden. Dies kann durch die Ortsgestaltungssatzung nicht gefordert werden. Es sollte
jedoch das Ziel sein, dass sich eine Neubebauung durch die Errichtung von kleinteiligen
unterschiedlich gestalteten Fassadenabschnitten in die Struktur der Altstadt einfiigt.

Es kann aber kein verbindliches MaB fiir diese Fassadenabschnitte vorgegeben werden, da
die Breiten der Grundstiicksparzellen und der Gebédude sehr stark in den Strallen variiert. Es
ist somit sinnvoll vorzugeben, dass sich die Fassadenabschnitte, die zu einer kleinteiligen
Unterteilung fiihren sollen, an den vorhandenen Grundstiicksparzellenbreiten in der Straf3e
orientieren, in der sich die GroBparzelle befindet. Liegen GroBparzellen zu zwei Seiten am
offentlichen StraBenraum (Ecksituation), wie bei der Kreissparkasse, dann besteht die Mog-
lichkeit, sich an den Gebaudebreiten beider Stral3en zu orientieren. Beim Fall der Kreis-
sparkasse ist eine Orientierung am Gebdudebestand der Kieler Strafle und der Ottestral3e
moglich. Damit die Wirkung einer kleinteiligen Struktur erzeugt wird, muss die Gliederung
durch einen Wechsel in der Farb- oder der ortstypischen Materialwahl und bei traufstandi-
gen Gebauden eine Unterbrechung der Traufe erfolgen.
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7

breitenplan (Anlage 2 der neugefassten OGS Altstadt)
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§ 5 Fassaden

(1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Dies gilt auch fiir Erker, Utluchten und
FrontspieBe/Risalite. Die Fassaden sind in jedem Geschoss durch Wanddffnungen zu glie-
dern. Brand- und Grenzwinde ohne Wando6ffnungen sind zuldssig. Die Wandoffnungen
miissen mit Ausnahme der Schaufenster ein stehendes Format aufweisen.

(2) Zwischen den einzelnen Wandoffnungen und zwischen den Wandoéffnungen und den
Fassadenauflenkanten sind Aullenwandfldchen vorzusehen. Wandoffnungen diirfen mit
Ausnahme von Wanddéftnungen fiir Treppenhéuser nicht iiber mehrere Geschosse ausge-
fithrt werden.

(3) Vorbauten in Form von Erkern, Utluchten und FrontspieBen/Risaliten mit bis zu einer
Breite von einem Drittel der zugehdrigen Traufldnge sowie Vorspriinge in Form von Zier-
gesimsen, Lisenen, Zierbander sind zuléssig.

(4) Kragplatten, vor die Fassade auskragende Balkone und Vordécher sind zum 6ffentli-
chen Verkehrsraum hin unzuléssig. Einrollbare oder einklappbare Markisen sind zuldssig.

Begriindung zu § 5 ,,Fassaden*

Absatz 1: Die Gliederung der Fassade prigt das Gesamtbild des Gebédudes. Die histori-
schen Fassaden in der Altstadt sind als Lochfassaden ausgebildet. Bei Lochfassaden sind
die Wandoffnungen (Fenster und Tiiren) allseitig von AuBBenwandfldchen umgeben. Der
Anteil an AuBBenwandfldchen tiberwiegt grundsitzlich gegeniiber dem Anteil an Wandoff-
nungen. Es gibt aus der Historie heraus keine Gebdude mit Glasfassaden. Reine Glasfassa-
den sowie durchgehende Fensterbidnder in den Geschossen wiirden somit nicht der ortstypi-
schen und historisch gepréigten Fassadengliederung entsprechen und das Ortsbild stark be-
eintrachtigen.

L}

Abbildung 10: Unzulissigkeit von horizontalen und vertikalen Fensterbindern gemil3 § 5
Abs. 2

Die Fassaden historischer wie moderner Gebdude sind durch Wandoffnungen in jedem Ge-
schoss gegliedert. Dieser Aufbau der Fassade ist bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten
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wiederaufzunehmen. Geschosse ohne Wandoffnungen sind untypisch und wirken als
Fremdkorper in der Eckernforder Altstadt. Bei Brand- und Grenzwénden sind allerdings
aufgrund ihrer Brandschutzfunktion Wanddffnungen sehr aufwindig. Geschlossene Fassa-
den zwischen den Nachbargebduden wirken sich nicht negativ auf das Ortsbild aus und sind
daher zulassig.

Entscheidend fiir die Gesamterscheinung der Fassade ist zusétzlich das stehende Format der
Wandoffnungen, welches die Fassadengliederung in der Altstadt pragt. Es handelt sich um
rechteckige Wand6ffnungen mit einem Seitenverhiltnis von Breite zu Hohe von 1 :1,2 oder
1:> 1,2. Liegende oder quadratische Formate der Wando6ffnungen in den Obergeschossen
sind fiir die Eckernforder Altstadt eher untypisch. Thre Verwendung wiirde zu einer Veran-
derung der historisch iiberlieferten Fassadengliederung und in der Gesamtheit zur Beein-
trachtigung des Ortsbildes fiihren. Fiir Schaufenster von gewerblichen Nutzungseinheiten
im Erdgeschoss sind allerdings liegende Formate iiblich und notwendig, um moglichst viele
Waren présentieren zu konnen. Sie konnen ein liegendes Format aufweisen.

Absatz 2: Eine Lochfassade erzeugt erst ihre Wirkung, wenn die Wanddffnungen allseitig
von Auenwandfldchen umgeben sind. Das heifit, dass auch zwischen den Wandoffnungen
und der Fassadenauf3enkante AuBBenwandfldchen vorzusehen sind. Dieser Aspekt soll durch
den Absatz 2 verdeutlicht werden.

Absatz 3: Erker, Utluchten (oder auch Ausluchten genannt) und Frontspiee/Risalite sind
Vorbauten vor der Fassade. Sie dienen der Fassadengliederung, die Wohn- und Nutzflache
wird vergroBert und sie ermoglichen einen Ausblick in den 6ffentlichen Verkehrsraum.
Diese Vorbauten sind Teil des architektonischen Konzepts einer Vielzahl historischer Ge-
biude und stéren das Fassadenbild nicht.
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Was ist ein/eine ...... im Sinne der Ortsgestaltungssatzung

Erker? Utlucht? Frontspiel3/Risalit?

Vorbau an die Fassade, der Vorbau an die Fassade, der ~ Vorbau, der mit dem Boden
nicht mit dem Boden verbun- mit dem Boden verbunden verbunden ist und tiber die

den ist (auch tiber mehrere ist (auch iiber mehrere Ge- gesamte Fassadenhohe lauft
Geschosse) schosse) und mit einem Giebelhaus
abschlief3t

Die historischen Elemente zur Gliederung der Fassaden wie Ziergesimse, Lisenen
oder Zierbander diirfen ebenfalls vor die Fassade vorspringen.

Das Vorspringen vor die Fassade im Rahmen einer energetischen Sanierung ist auf Grund
bundesrechtlicher Vorgaben (Energieeinsparung und Klimaschutz) grundsétzlich zuldssig
und wird durch die Ortsgestaltungssatzung nicht geregelt.

Absatz 4: Kragplatten, vor die Fassade auskragende Balkone sowie Vordicher verdndern
die urspriingliche Fassadengliederung. Die StraBenrdume, die Grof3teils von durchgehenden
klar begrenzten Raumkanten gekennzeichnet sind, werden durch diese auskragenden Ele-
mente gestort und in ihrem Bild beeintrachtigt.

Ohne diese Elemente wird die Fassade als vertikale Einheit wahrgenommen und es entsteht
keine trennende Wirkung - wie dies bei Kragplatten oder Vordédchern der Fall ist - zwischen
Erdgeschoss und den Obergeschossen. In der Kieler Straf3e ist die trennende Wirkung durch
massiv ausgebildete Vordicher bei einigen Gebauden sehr gut erkennbar. In den Straflen,
wie z. B. Frau-Clara-Straf3e oder St. Nicolai-Str., die im Geltungsbereich der ,,alten* Ortge-
staltungssatzung fiir die Altstadt lagen, ist die positive Wirkung des Ausschlusses von Vor-
déchern sehr gut zu erkennen. Dort finden sich beispielsweise kaum beeintrachtigende
Vordéicher, da sie auch schon in der ,,alten Ortsgestaltungssatzung ausgeschlossen waren.
Im Rahmen der Neufassung wird der Ausschluss von Kragplatten, Vorddchern und Balko-
nen iibernommen und die Zielsetzung, die Fassaden in der Altstadt vor beeintrachtigenden
Elementen zu schiitzen, fortgefiihrt. Damit wird verhindert, dass langfristig z. B. auch in
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der Frau-Clara-Stral3e die Fassaden durch Vorddcher oder Kragplatten beeintrachtigt wer-
den.

Abbildung 11: Fotomontage verschiedener Gebiude mit Kragplatten/Vordécher in der Kieler
Strafie (Quelle: Stadtbildanalyse, Zastrow+Zastrow Architekten, Kiel)

An der dem 6ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Gebdudeseite (riickwirtige Gebéu-
deseite) sind diese vor die Fassade auskragenden Elemente zuldssig, da sie nicht die gleiche
beeintrachtigende Wirkung entfalten und das Stralen- und Ortsbild nicht stéren. Auch vor
dem Hintergrund, dass in der Altstadt zahlreiche Menschen wohnen, muss die Moglichkeit
zur Errichtung von Aulenwohnbereichen in Form von Balkonen auf der riickwértigen Ge-
biudeseite vorhanden sein. Hier ist es notwendig, einen Kompromiss zu finden zwischen
der Zielsetzung, das vorhandene Ortsbild zu bewahren und dem Wunsch, die Altstadt als
attraktiven Wohnort zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Die Altstadt von Eckernforde ist ein wichtiger und gut funktionierender Einkaufsort, der
noch durch zahlreiche inhabergefiihrte Ladengeschifte geprégt ist. Zudem gibt es zahlrei-
che Gastronomieeinrichtungen, die zu einer lebendigen Altstadt beitragen.

Die Einzelhandelsgeschéfte und Gastronomiebetriebe haben Anforderungen an Regen- und
Sonnenschutz. Zahlreiche Waren miissen vor direkter Sonneneinstrahlung geschiitzt wer-
den. Auch die Besucher der Gastronomiebetriebe haben an sonnigen Tagen ein Bediirfnis
an Sonnenschutz. Bei Regenwetter besteht ein Bedarf an Unterstellmoglichkeiten fiir die
Waren.

Vor diesem Hintergrund sind Markisen als auskragende Elemente zuldssig. Markisen kon-
nen jederzeit eingerollt oder eingeklappt werden und wirken durch das verwendete und in
der Regel sparsam angebrachte Material nicht massiv. Sie konnen an die Fassade als Wet-
ter- und Sonnenschutz angebracht werden. Werbung an den Markisen ist jedoch nach § 12
der OGS Altstadt nicht zuléssig.
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§ 6 AuBBenwandflichen

(1) AuBenwandflachen sind in Sichtmauerwerk auszufiihren, zu verputzen, zu schlimmen
oder als Fachwerkfassade auszufiihren. Fiir den Sockelbereich sind Natursteine zuléssig.
AuBlenwandflichen von Gauben kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

(2) Das Sichtmauerwerk ist mit gebrannten Einzelmauersteinen und als Mauerwerksver-
band auszufiihren. Die Einzelmauersteine sind nur in einem roten bis rotbraunen sowie gel-
ben, ockernen und grauen Farbton zuldssig. Zierbidnder mit glatten Oberfldchen (Glasur
usw.) und aus keramischen Klinkern sind zuléssig.

(3) Bei verputzten oder geschlaimmten Aulenwandfldchen ist nur ein Farbton mit einem
Remissionswert/Hellbezugswert von mindestens 65 zuldssig. Ein dunklerer Farbton ist aus-
nahmsweise fiir untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente und Sockelfla-
chen zuldssig.

(4) Die Ausfachungen bei Fachwerk konnen als Sichtmauerwerk oder als geputzte und ge-

schlammte Flachen hergestellt werden. Dabei diirfen die Balken nicht iiberputzt oder iiber-

schlammt werden. Bei der Renovierung von iiberputztem Fachwerk sind die Balken wieder
freizulegen. Balken und Wandflidchen sind farbig voneinander abzusetzen.

(5) Fassadenverkleidungen sind nur in Holz und Schiefer nur an Giebelwédnden und nur
oberhalb der Traufe sowie an den Auflenwandfldchen von Gauben zuléssig. Fassadenver-
kleidungen mit z. B. glatter, gldnzender Oberfldche, aus keramischen Platten, Platten aus
Kunststoff, Zementfaserplatten, Metall und Glas sind unzuléssig.

Begriindung zu § 6 ,,Auflenwandflichen*

Absatz 1: Das Sichtmauerwerk, der Putz und die Schlamme bilden die drei wesentlichen
AulBlenwandmaterialien in der Altstadt von Eckernforde. Die Verwendung dieser drei Mate-
rialien erzeugt das abwechslungsreiche Orts- und Stralenbild. Die Sockelbereiche histori-
scher Gebédude bestehen oftmals aus Natursteinen. Dies soll auch zukiinftig weiterhin mog-
lich sein. Die Ausfiihrung in Naturstein darf sich jedoch nur auf den Sockelbereich kon-
zentrieren und nicht dariiber hinausgehen.

Bei Gauben sind andere Auflenwandmaterialien, wie z. B. Zinkblech, vorstellbar. Die Au-
Benwandflichen von Gauben weisen im Vergleich zu den AuBlenwandflichen der Fassade
nur einen geringen Anteil auf. Die Verwendung anderer Materialien hat dadurch keine be-
eintrichtigende Wirkung auf die Dachlandschaft und das Ortsbild. Es ist typisch, dass die
AuBBenwandflachen von Gauben andere Materialien aufweisen, wie z. B. Holz oder Natur-
schieferplatten (vgl. auch Absatz 5).

Absatz 2:

Das historisch iiberlieferte Sichtmauerwerk setzt sich aus gebrannten Einzelmauersteinen
zusammen. Diese konnen Ziegel oder Klinker sein. Sie sind mit Mortel zu einem Mauer-
werksverband zusammengesetzt. Dieser handwerkliche Aufbau des Sichtmauerwerks prigt,
wie in Abbildung 12 und Abbildung 13 zu sehen, die Au3enwandfldchen in der Altstadt.

Endgiltige Fassung - Ratsversammlung am 18.07.2016 (Satzungsfassung) 28




Stadt Eckernforde Neufassung der Ortsgestaltungssatzung fur die Altstadt

=M g

| i i 3 e

Abbildung 12: Historisches Sichtmauerwerk  Abbildung 13: Historische Aulienwandfli-
aus Ziegelmauersteinen im Mauerwerksver-  che aus Sichtmauerwerk
band

Bei Neubauten werden heutzutage aus Griinden der Kosten- und Zeitersparnisse vermehrt
zusammenhédngende vorgefertigte Platten verbaut, auf denen bereits mehrere Mauersteine
aufgebracht sind. Diese industrialisierte Bauweise entspricht nicht den handwerklich ausge-
fiihrten AuBenwandfldchen aus Sichtmauerwerk und vermittelt einen anderen Eindruck als
eine im traditionellen Mauerwerksverband gemauerte AuBlenwand. Langfristig wire bei ei-
ner Verwendung dieser vorgefertigten Platten eine Beeintrachtigung des historischen Orts-
bildes zu befiirchten. Sie sind im Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung fiir die Alt-
stadt daher unzulissig.

Heutzutage wird bei Neubauten hdufig Verblendmauerwerk auf die Ddmmung aufgebracht.
Diese Flachverblender, auch als sogenannte Riemchen bezeichnet, sind im Sinne des Ab-
satzes 1 zuldssig. Aber auch hier sind nur einzeln gebrannte Steine zu verwenden.

Die historisch ableitbaren Farbtone des Sichtmauerwerks sind der rote bis rotbraune Farb-
ton (vgl. Abbildung 12 und Abbildung 13). Diese sind die prigenden Farbtone des Sicht-
mauerwerks in der Altstadt. Es finden sich jedoch vereinzelt auch historische Gebdude mit
Sichtmauerwerk in gelbem bis ockernem Farbton.

In den letzten Jahren sind in der Altstadt zahlreiche Neubauten entstanden, die ein graues
Sichtmauerwerk aufweisen. Diese Gebdude werden jedoch nicht als Fremdkorper wahrge-
nommen und fiigen sich in die vielféltige Struktur gut ein. Aus diesem Grund soll zukiinftig
auch Sichtmauerwerk in diesem Farbton zuléssig sein. Von gestalterischer Bedeutung ist,
dass das Sichtmauerwerk einen durchgehenden Farbton aufweist.
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Abbildung 14: Historische Auflenwandfliche Abbildung 15: Auflenwandfliiche in
mit gelb-ockernem Farbton grauem Farbton

Absatz 3: Prigend fiir das Ortsbild der Altstadt ist das Nebeneinander von Aullenwandfla-
chen aus Sichtmauerwerk und verputzten oder geschlammten Fassaden. Dies trigt zu einem
spannungsreichen und vielfiltigen Ortsbild bei.

Bei den verputzten und geschlammten Fassaden handelt es sich zum Grofteil um helle Put-
ze und helle Schlamme. Der Kontrast zwischen dem eher dunklen roten bis rotbraunen
Sichtmauerwerk und den hellen Putzfassaden und den hellen geschldmmten Fassaden tragt
zu einem vielfdltigen und spannungsreichen Orts- und Stra3enbild bei. In der Stra3e Tater-
berg gibt es ausschlieBlich hell verputzte oder geschlimmte AuBenwandfldchen (vgl. Abbil-
dung 16). Der Farbton der Putz- und geschlimmten Fassaden wird nicht vorgegeben, da in
der Altstadt eine grof3e Farbvielfalt vorzufinden ist. Von Bedeutung ist, dass es sich nur um
einen hellen Farbton handelt.

Abbildung 16: Helle Putzfassaden am Tater- Abbildung 17: Helle geschliimmte und ver-
berg putzte Fassaden in der Fischerstrafle
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Dunkel verputzte oder geschlammte Fassaden sind nur vereinzelt vorhanden. Um dunkle
Farbtone zu vermeiden, wurde ein Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 65
festgelegt. Der Remissionswert gibt den Weil3- bzw. Schwarzanteil einer Farbe wieder.
Schwarz hat einen Remissionswert von 0 und Reinweil3 von 100.

Ein dunklerer Farbton (geringerer Remissionswert als 65) soll jedoch mdglich sein um ei-
nen Zierverband oder andere gliedernde Fassadenelemente bewusst von der restlichen Au-
Benwandflache abzusetzen. Dies ist auch bei einem Sockel ortsbildvertraglich. Bei man-
chen historischen Gebéduden ist der Sockelbereich aus dunkleren Natursteinen (z. B. Granit
oder Feldstein) und hebt sich von der restlichen Aullenwandfliache ab.

Absatz 4: Gebdude mit einer sichtbaren Fachwerkstruktur kommen vereinzelt in der
Eckernforder Altstadt vor. Sie stellen aber keine prigende Bauform dar. Mit dieser Rege-
lung sollen die vorhandenen historischen Fachwerkhduser erhalten und handwerklichen und
gestalterischen Fehlgriffen vorgebeugt werden.

Absatz 5: Fassadenverkleidungen der Giebelwédnde mit Holz oder Schiefer finden sich in
der Altstadt. Sie sind historisch ableitbar; auch an den Au3enwandflachen von Gauben. Ei-
nen Unterschied bilden die Fassadenverkleidungen aus neuzeitlichen Materialien. Sie tiber-
decken das historisch tiberlieferte AuBenwandmaterial und beeintréchtigen erheblich das
Fassadenbild. Die Gliederung der Fassade, wie sie bei einer Vielzahl von Gebduden noch
vorzufinden ist, wird zerstort, weil sie hinter einer glatten unstrukturierten Fassadenverklei-
dung verschwindet.

| — —— — ——
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Abbildung 18: Vollflichig verkleidetes Gebiude
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§ 7 Fenster

(1) Bei Fensterwanddffnungen ab einer Breite von 1,0 m ist mindestens eine senkrechte
Unterteilung vorzunehmen. Die Unterteilung darf nicht aufgesetzt, aufgeklebt oder zwi-
schen den Fensterscheiben angebracht werden. Bei Verbund- oder Kastenfenstern geniigt
die Fensterteilung des dulleren Fensters.

Begriindung zu § 7 ,,Fenster

Die Gliederung des Fensters triagt wesentlich zum gestalterischen Gesamteindruck der Fas-
sade bei. Die Fenster sind die ,,Augen® einer Fassade. Fenster ohne jegliche Unterteilung
wirken wie gro3e ,,hohle Augen* (vgl. Abbildung 19).

Das historisch tiberlieferte Fenster in der Altstadt ist das Sprossenfenster. Dies tragt zu ei-
ner kleinteiligen Gliederung der Fassade bei und es entsteht ein harmonischer Gesamtein-
druck, der zur hohen baulich-gestalterischen Qualitit der Eckernforder Altstadt beitrdgt. Es
finden sich noch zahlreiche Gebaude, die iiber Sprossenfenster verfiigen.

Allerdings ist aufgrund der gestiegenen energetischen Anforderung (z. B. Dreifachvergla-
sung) der Einbau von Fenstern mit handwerklich gefertigten Sprossen sehr aufwendig und
teuer.

Aus gestalterischer Sicht ist es ausreichend, wenn beim Einbau von neuen Fenstern oder bei
Fenstern in Neubauten eine vertikale/senkrechte Unterteilung vorgenommen wird. Eine Un-
terteilung tragt bereits zu einer Gliederung des Fensters bei und in der Gesamtheit auch zu
einer Gliederung der Fassade.

Damit die Fenster entsprechend den heutigen Anforderungen bei einer senkrechten Unter-
teilung noch iiber ausreichend Fensterflichen und Belichtung verfiigen, ist eine Untertei-
lung erst bei Wandoffnungen ab 1 Meter Rohbaumal erforderlich.

Bei denkmalgeschiitzten Gebduden kann von der Denkmalschutzbehorde entsprechend dem
Denkmalschutzgesetz der Einbau von Sprossenfenstern mit weitergehender Teilung gefor-
dert werden (vgl. § 3 der Satzung).
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Abbildung 19: Fassadenbild bei Fenstern ohne Teilung und mit einer vertikalen Teilung
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§ 8 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone und nur fiir gewerbliche Nutzungseinhei-
ten zuldssig. Ausnahmsweise sind sie auch fiir Wohnungen zulidssig, die sich in ehemaligen
Gewerbeeinheiten befinden. Die Wanddffnungen der Schaufenster diirfen in ihrer Gesamt-
heit nur bis zu 75% der gesamten Ansichtsfliche der Erdgeschosszone einnehmen. Die
Schaufenster diirfen die Malistablichkeit der Fassade nicht durchbrechen; sie sind in Grof3e,
Form und Gliederung aus den Fassadenelementen zu entwickeln.

(2) Die Schaufenster sind durch Aulenwandfldchen einzufassen und ab einer Breite von
mehr als drei Metern durch Au3enwandfldchen zu unterteilen, die aus der vertikalen Fassa-
denflucht der dariiber liegenden AuBBenwandfldchen abgeleitet sein miissen.

(3) Schaufensteriiberdeckungen sind nur in Form von einrollbaren oder einklappbaren Mar-
kisen zuldssig. Die einrollbaren Markisen sind den Schaufensterbreiten entsprechend zu un-
terteilen.

Begriindung zu § 8 ,,Schaufenster*

Absatz 1: Schaufenster dienen der Prasentation von Waren und Dienstleistungen. Aus die-
sem Grund sind sie auch nur fiir gewerbliche Nutzungseinheiten zuldssig. Fiir Wohnungen
im Erdgeschoss sind Schaufenster somit ausgeschlossen. Eine Ausnahme ist gegeben, wenn
in einer ehemaligen gewerblichen Nutzungseinheit eine Wohnung entstanden ist. Dies ist
ausnahmsweise zuléssig.

Schaufenster weisen in der Regel ein liegendes Format auf. In den Obergeschossen ist die
Gliederung der Fassaden jedoch durch Wandoffnungen in stehendem Format gekennzeich-
net (vgl. § 5 ,,Fassaden®). Da Schaufenster die Gliederung der Fassade verdndern, ist darauf
zu achten, dass die Schaufenster durch UbergréBen nicht vollstéindig das konstruktive und
gestalterische Gefiige der Fassaden zerstoren.
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Vor diesem Hintergrund wurde die GroBe aller Schaufensterwanddéffnungen (ohne die
Wandoftnungen der Eingangstiiren) auf 75% der Ansichtsfldche der Erdgeschosszone be-
grenzt. Damit soll verhindert werden, dass die gesamte Erdgeschosszone als Schaufenster
dient. Dies wiirde die Gliederung der Fassade erheblich beeintrichtigen. Die Erdgeschoss-
zone wire von den Obergeschossen ,,losgeldst”. Das entspricht nicht dem historischen Fas-
sadenbild. Die Begrenzung auf 75 % ldsst noch ausreichend gro3e Schaufensterdffnungen
zur Prisentation von Waren u.a. zu.

Schaufenster in den Obergeschossen wiirden die urspriingliche Gliederung der Fassade mit
Wandoffnungen in stehendem Format vollstindig zerstdren und die Gestaltung der Fassade
erheblich beeintrachtigen. Deswegen sind Schaufenster nur in der Erdgeschosszone zulds-
sig. Schaufenster in den Obergeschossen sind untypisch fiir die Altstadt von Eckernforde.

Absatz 2: Vor dem Hintergrund des Absatzes 1 sind die Schaufenster durch Auf3en-
wandflachen einzufassen. Damit soll gewéhrleistet sein, dass die Gebdude ,,auf dem Boden
stehen* und das konstruktive Gefiige des Gebdudes an der Fassade ablesbar ist. Es finden
sich einige Beispiele in der Altstadt fiir Schaufenster in UbergrdBen, die sich iiber die ge-
samte Breite des Erdgeschosses erstrecken und somit zu einer starken Trennung zwischen
Erdgeschosszone und den Obergeschossen fithren. Die Erdgeschosszone / Schaufensterzo-
ne und die Obergeschosszone sollen eine gestalterische Einheit bilden.

vertikale Fassadenflucht
vertikale Fassadenflucht

Abbildung 21: AuBlenwandflichen aus der vertikalen Fassadenflucht abgeleitet gem.
§ 8 Abs. 2

Um die Entstehung iibergroBer Schaufenster zu vermeiden, sind die Schaufenster ab einer
Breite von drei Metern durch Wandpfeiler (AuBBenwandflachen) zu unterteilen. Die Wand-
pfeiler miissen aus der dariiber liegenden Fassadenflucht abgeleitet sein. Sie diirfen nicht
zurlickgesetzt oder vor der Fassade stehen. Fiir die Breite der Wandpfeiler wird kein Min-
destmaf} angegeben.

Es gibt hierzu zahlreiche positive Beispiele, die aufzeigen, dass dies moglich ist, ohne die
Funktion des Schaufensters aufzuheben (vgl. Abbildung 22).
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Abbildung 22: Durch Auflenwandfléichen eingefasste Schaufensteroffnungen entsprechend §
8 Abs. 2, das Gebiude ,,steht* auf dem Boden

Absatz 3: Entsprechend der Regelungen aus dem § 5 ,,Fassaden Abs. 4 sind zur Uberde-
ckung der Schaufenster mit einrollbare oder einklappbaren Markisen zuldssig (vgl. Begriin-
dung zu § 5 Abs. 4). Von Bedeutung ist es, dass die Markisen nicht dauerhaft wie z. B. ein
Vordach oder eine Kragplatte vor die Fassade auskragen. Um die trennende Wirkung zwi-
schen dem Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss durch die einrollbaren Markisen zu min-
dern, diirfen diese nur den Breiten der Schaufensterdffnungen entsprechen und diirfen nicht
iiber die gesamte Fassadenldnge anbracht werden.
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§ 9 Dicher

(1) Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 25 © zuléssig.
Pultdédcher und Zeltdacher sind unzuléssig. Bei historischem Befund ist ausnahmsweise
auch eine geringere Dachneigung zuléssig. Fiir Dacher von Frontspielen/Risaliten,
Zwerchhédusern und Dachgauben sind geringere Dachneigungen moglich, jedoch nicht we-
niger als 10 °.

(2) Die Dachtraufe darf die AuBenwand nur bis zu maximal 20 cm iiberragen. Hiervon aus-
genommen sind Dachentwésserungsrinnen.

(3) Die Dachflachen sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen bis schwar-
zen Tondachpfannen, Betondachsteinen oder Naturschieferplatten einzudecken. Sie sind in
einer Farbe einzudecken. Glasierte Tondachpfannen, Betondachsteine oder Naturschiefer-
platten sind unzuldssig. Bei historischem Befund kénnen ausnahmsweise auch andere
Dacheindeckungen zugelassen werden. Die Dachflachen von Dachgauben kdnnen auch mit
anderen Materialien gedeckt werden.

(4) Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben, Zwerchhdusern, Giebelhdusern von
Frontspieen/Risaliten und Dachflachenfenstern zuldssig. Dacheinschnitte in Form von
Dachterrassen, -loggien und -balkonen sind bei traufstindigen Gebdauden nur an der dem
offentlichen Verkehrsraum abgewandten Dachflache zuldssig. Bei giebelstindigen Gebiu-
den miissen sie einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am 6ffentlichen Verkehrs-
raum gelegenen Giebelfassade einhalten.

(5) Die Gesamtldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf nicht groBer als die halbe
zugehorige Traufldnge sein. Bei Kombinationen aus Dachgauben, Dachfenstern, Zwerch-
hdusern, Giebelhdusern von FrontspieBen/Risaliten und Dacheinschnitten darf die Gesamt-
lange der Elemente ebenfalls nicht grofer als die halbe zugehorige Traufldnge sein. Die
Einzelgaube darf eine Breite von 1,40 m und eine Héhe von 1,60 m nicht iiberschreiten.
Wenn die Gauben als zweiter Rettungsweg gemil §38 Landesbauordnung Schleswig-
Holstein genutzt werden miissen, kann ausnahmsweise die Breite auf 1,60 m und die Hohe
auf 1,80 m erweitert werden. In diesem Fall miissen alle Einzelgauben an der entsprechen-
den Dachseite in diesem Mal} ausgefiihrt werden.

(6) Zwischen den einzelnen Dachgauben und zwischen den einzelnen Dachfenstern ist ein
Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Ein Abstand von mindestens 1 m ist auch zwi-
schen Dachgauben und Zwerchhdusern sowie Giebelhdusern von Frontspie8en/Risaliten
und Dachfenstern und Zwerchhdusern sowie Giebelhdusern von FrontspieBen/Risaliten ein-
zuhalten.

(7) Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens die Breite von zwei Tondach-
pfannen, Betondachsteinen oder Naturschieferplatten zu den Ortgéngen einhalten. Der Ab-
stand zur Traufe muss mit Ausnahme von Zwerchhdusern und Giebelhdusern von Front-
spieBen/Risaliten mindestens die Lange von zwei Tondachpfannen, Betondachsteinen oder
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Naturschieferplatten aufweisen. Zum First ist ein Mindestabstand mit Ausnahme von
Zwerchhéusern und Giebelhdusern von Frontspie3en/Risaliten von 1 m einzuhalten.

(8) Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaikanlagen) sind zuldssig. Sie miissen in der
Ebene der Dachfldachen liegen und diirfen nicht aufgesténdert sein.

(9) Bei traufstindigen Gebauden sind Aufzugsiiberfahrten auf der dem 6ffentlichen Ver-
kehrsraum abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Bei giebelstindigen Gebiduden miissen
sie einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am 6ffentlichen Verkehrsraum gelege-
nen Giebelfassade einhalten.

Begriindung zu § 9 ,,Dicher*

Absatz 1: Die geneigten Décher der Gebédude sind ein wesentlich prigendes Element der
Eckernforder Altstadt. Das Sattel- und das Kriippelwalmdach sind die historisch iiberliefer-
ten Dachformen. Aus diesem Grund sind Zeltddcher und Pultddcher nicht zuléssig, da sie
untypisch fiir die Altstadt sind, auch wenn es sich um geneigte Dacher handelt. Als Min-
destneigung wurden 25 ° bestimmt. Dies entspricht den vorhandenen, teilweise histori-
schen, flach geneigten Dichern in der Altstadt. In der Altstadt finden sich historische Ge-
baude mit Déchern, die eine noch geringere Dachneigung als 25 © aufweisen. Dies ist zum
Beispiel beim sogenannten ,,Kieler Dach* der Fall. Es handelt sich hierbei um eine Dach-
form, die vorwiegend in der Griinderzeit Verwendung fand. Es ist ein unsymmetrisches
Satteldach. Die kiirzere, zur Stra3enseite hin orientierte Dachflache, ist sehr steil und die
zur Gebéuderiickseite hin orientierte Dachfliche weist teilweise eine sehr flache Dachnei-
gung auf. Bei historischem Befund kann vor diesem Hintergrund eine geringere Dachnei-
gung festgelegt werden.

Abbildung 23: Dachelemente

Die festgelegte Neigung gilt nur fiir die Hauptdachflachen. Die Diacher von Dachautbauten
wie Gauben und Zwerchhdusern oder die Dédcher von Frontspielen konnen eine geringere
Dachneigung aufweisen. Diese geringere Dachneigung fiihrt nicht zu einer Beeintrachti-
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gung der Dachlandschaft. Eine Dachneigung von 10 © darf jedoch nicht unterschritten wer-
den, damit keine Flachdicher auf den Dachaufbauten entstehen.

Absatz 2: Dachiibersténde sind untypisch fiir die Eckernforder Altstadt und kein prigendes
Gestaltungselement. Nur vereinzelt finden sich diese Dachiiberstinde an Gebduden, die
meist jlingeren Baudatums sind oder baulich stark verandert worden sind. Sehr weite Dach-
iiberstinde verdndern das Erscheinungsbild der Stralenrdume auf negative Art.

Abbildung 25: Historische Hiuser in der Fischerstrafie ohne Dachiiberstand

Zukiinftig soll die Dachtraufe nur noch maximal 20 cm die AuBenwandfléche iiberragen,
damit zu grof3e das Ortsbild beeintrichtigende Dachiiberstdnde nicht mehr moglich sind.

Absatz 3: Neben der Dachform prégt auch die Farbe des Daches die Dachlandschaft. His-
torisch hatte der Grofteil der Décher in der Altstadt eine Eindeckung mit Tondachpfannen
in roten — rotbraunen Farbtonen. Vereinzelt waren auch anthrazitfarbene bis schwarze Da-
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cher vorhanden, die mit Schieferplatten eingedeckt waren. Im Laufe der Zeit fanden Dach-
eindeckungen in braunen Farbtonen und Eindeckungen mit Betondachsteinen Verwendung.

Bei der Betrachtung der heutigen Dachlandschaft zeigt sich (vgl. Abbildung 26), dass zwar
rot bis rotbraun noch immer der pragende Farbton ist. Es ist aber auch zu erkennen, dass es
eine Vielzahl von anthrazitfarbenen, schwarzen und braunen Dichern gibt. Aus diesem
Grund sind auch diese Farbtone zukiinftig in der Altstadt zuldssig. Dies ist somit aus der
ortlichen Situation abgeleitet und entspricht auch dem vielféltigen Bild der Eckernforder
Altstadt.

LIgaL
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. | 4 3 \ l I{__‘ . m Dachpappen / Flachdach
Abbildung 26: Bestandsplan mit den Farben der Dacheindeckungen (2014)

Die Décher sind alle in einem Farbton zu decken. Dachfldchen, die in mehreren Farbtonen
eingedeckt sind, fiihren zu einer unruhigen Dachlandschaft. Das bedeutet, dass auch die
Dachfldachen von Zwerchhiusern und FrontspieBen den gleichen Farbton aufweisen miis-
sen, wie die Hauptdachfldchen.

Bei Dachgauben muss der gleiche Farbton nur eingehalten werden, wenn das Einde-
ckungsmaterial dem der Hauptdachfldche entspricht. Bei Gauben sind andere Materialien
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zuldssig. So kann beispielsweise die Eindeckung einer Gaube auch mit einem Zinkblech er-
folgen. Dies fiihrt nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes, da sich die Dachfldchen
der Gauben der Gesamtdachfliche unterordnen.

Glasierte Dachpfannen beeintrachtigen durch ihre glinzende und reflektierende Wirkung
die Dachlandschaft. Sie sind untypisch fiir das Stadtbild und deshalb unzuléssig.

Absatz 4: Bei Dachaufbauten handelt es sich um Dachgauben, Dachfenster, Zwerchhiuser
oder Giebelhéduser von FrontspieBen/Risaliten. Unter Dacheinschnitte fallen Dachterrassen,
Dachloggien und Dachbalkone. Dachaufbauten wie Dacheinschnitte fithren zu einer Verén-
derung der historischen Dachlandschaft, da sie in die Dachflache eingreifen. Historisch
wurden die Dachgeschosse vorwiegend als Lagerflichen genutzt. Vereinzelt wurden auch
frither schon die Dachgeschosse bereits als Wohnraum genutzt, was sich am Vorhandensein
von historischen Dachgauben, Zwerchhdusern und Frontspieflen ablesen ldsst. Historisch
iiberliefert ist eine ruhige und geschlossene Dachfliche ohne Dachaufbauten und Dachein-
schnitte.

Im Laufe der Zeit ist das Lagern von Waren in den Dachgeschossen zuriickgegangen und
sie wurden vermehrt zu Wohnraum umgebaut. Dieser Umnutzungsprozess findet noch im-
mer statt. Fiir die Wohnnutzung ist eine natiirliche Belichtung notwendig. Hierfiir sind die
Errichtung von Dachgauben, Zwerchhiusern und der Einbau von Dachfenstern in den
Dachflichen notwendig.

Durch die allgemeine Zuldssigkeit der o. g. Dachaufbauten mdchte die Stadt Eckernforde
die Altstadt als attraktiven Wohnort stirken und weiterentwickeln. Vor dem Hintergrund
einer gewlinschten Innenentwicklung ist es sinnvoll, die Dachgeschosse zu Wohnraum um-
zubauen.

Anders sind Dacheinschnitte zu bewerten. Sie erlauben neben einer natiirlichen Belichtung
fiir die Dachgeschosse die Schaffung von Aulenwohnbereichen. Durch die Einschnitte in
die Dachfldache haben sie einen starkeren Eingriff zur Folge und eine sehr starke optische
Wirkung auf die Dachlandschaft. Bei Dacheinschnitten findet eine Auflosung der Dachfla-
chen statt. Sie haben insgesamt eine beeintrichtigendere Wirkung auf die Dachlandschaft
als die Dachaufbauten.

Vor dem o.g. Hintergrund einer gewiinschten Innenentwicklung sollen Aulenwohnbereiche
zwar moglich sein, jedoch bei traufseitigen Gebduden nur auf den Dachfldchen, die vom 61-
fentlichen Verkehrsraum abgewandt sind. Bei giebelstdndigen Gebduden ist mindestens ein
Abstand von 5 Metern zum strallenseitigen Giebel einzuhalten. Die dem 6ffentlichen Ver-
kehrsraum zugewandte Dachfldche prigt das Stralenbild mit. Durch Dacheinschnitte, die
nicht historisch ableitbar sind, wiirde es zu einer unmittelbar vom offentlichen Verkehrs-
raum wahrnehmbaren Beeintrichtigung des StraBenbildes kommen. Durch den relativ gro-
Ben Abstand von 5 m zur straenseitigen Giebelseite sind diese vom 6ffentlichen Stralen-
raum nicht mehr wahrnehmbar.
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Abbildung 27: Mindestabstand des Dacheinschnittes zum Giebel bei giebelstindigen Gebiiu-
den gem. § 9 Abs. 4

Die Regelung zu den Dacheinschnitten wird einerseits dem Wunsch gerecht, die histori-
schen Strukturen der Altstadt zu erhalten und andererseits dem Wunsch, die Altstadt als at-
traktiven Wohn- und Lebensort zu stirken und weiterzuentwickeln.

Absatz 5+6: Wie oben beschrieben, ist die Errichtung von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten mdglich. Die GroBe und die Lage wird jedoch geregelt, um zu starke Veridnde-
rungen und mogliche Beeintrachtigungen der Dachfldchen eingrenzen zu kénnen. Trotz ih-
rer Notwendigkeit sollen sich Dachaufbauten und Dacheinschnitte gegeniiber den Haupt-
dachfldchen unterordnen. Das Hauptdach muss weiterhin in seiner Gesamtheit und als pré-
gendes Gestaltungselement wahrgenommen werden. Vor diesem Hintergrund wird die Ge-
samtlédnge der Dachaufbauten und der Dacheinschnitte auf die Hélfte der zugehorigen
Traufldnge begrenzt.

Wenn unterschiedliche Dachaufbauten errichtet werden, wie beispielsweise eine Kombina-
tion aus Dachgauben und Dachfenstern, oder eine Kombination aus Dachfenstern und
Dacheinschnitten, dann darf auch in diesen Féllen die Gesamtlange der einzelnen Elemente
nicht die Halfte der zugehdrigen Trauflédnge iiberschreiten.

Die Dachgauben und Dachfenster miissen als Einzelelemente ausgefiihrt werden. Fiir die
Dachgauben werden aufgrund ihrer dreidimensionalen Wirkung maximale Breiten und Ho-
hen festgelegt. Werden die Gauben als 2. Rettungsweg genutzt, kann ausnahmsweise von
den festgelegten Maflen abgewichen werden. Damit aber auf einer Dachseite ein einheitli-
ches Bild entsteht, miissen alle Gauben an dieser Dachseite die groBeren Mafle aufweisen.
Unterschiedliche GaubengroBen an einer Dachseite wiirden zu einer unruhigen Dachgestal-
tung fiihren. Fiir die Dachfenster wird aufgrund der geringer einzuschétzenden Beeintrich-
tigung (oberen eingeschrinkte Wahrnehmung) kein Regelungsbedarf gesehen.
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Abbildung 28: Maximalmafie der Dachgauben gem. § 9 Abs. 5

Der Abstand zwischen den Einzelelementen muss mindestens 1 Meter betragen. So sollen
durchgehende Gauben- oder Dachfensterbénder vermieden werden. Bei Errichtung eines
Zwerchhauses, eines Giebelhauses oder eines FrontspieBes mit danebenliegenden Dach-
gauben oder Dachfenstern ist ebenfalls ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Abbildung 29: Mindestabstand zwischen verschiedenen Dachaufbauten gem. § 9 Abs. 6

Absatz 7: Zu den Ortgédngen und den Traufen ist durch die Dachaufbauten und Dachein-
schnitte ein Abstand einzuhalten, der die zweifache Breite bzw. zweifache Lénge des nach
der Ortsgestaltungssatzung zuldssigen Dacheindeckungsmaterials aufweist. Zum First wird
ein grofBerer Abstand festgelegt, er muss mindestens einen Meter betragen. Dadurch ist ga-
rantiert, dass an den Rédndern noch Dachfldachen zu sehen sind und die Dachaufbauten und
Dacheinschnitte von den Dachflachen eingerahmt sind. Das Dach soll das weiterhin pré-
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gende Gestaltungselement sein. Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich dem
Dach unterordnen. Zwerchhéuser und Giebelhduser von Frontspiefen zeichnen sich
dadurch aus, dass sie in der Flucht der aufgehenden Auflenwand liegen. Deswegen ist in
diesem Fall kein Mindestabstand zum First erforderlich. Sonst wire ihre Errichtung nicht
moglich.

Abbildung 30: Mindestabstand der Dachaufbauten zum Ortgang, First und zur Traufe
gem. § 9 Abs. 7

Absatz 8 : Die Nutzung der Sonnenenergie soll durch die Ortsgestaltungssatzung nicht
verhindert werden. Diese Aufbauten sind zwar ortsbildfremd, aus energetischen Griinden
jedoch gewtiinscht. Damit die Beeintrachtigungen begrenzt werden, miissen die Kollektoren
und Module in einer Flucht mit der Dachfldche liegen.

Absatz 9: Aufzugsiiberfahrten treten aus dem Dach hervor und fithren somit zu einer Ver-
anderung des Daches. Aufziige sind vor dem Hintergrund des Ausbaus der Barrierefreiheit
im Wohnungsbau erforderlich. Trotz der Notwendigkeit miissen sich diese technischen An-
lagen in die historische Dachstruktur der Altstadt einfiigen. Wie die Dacheinschnitte sind
sie bei traufseitigen Gebduden lediglich auf der dem 6ffentlichen Verkehrsraum abgewand-
ten Seite zuldssig. Bei giebelstdndigen Gebduden ist ein Abstand von 5 Metern zum stra-
Benseitigen Giebel einzuhalten.
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§ 10 Antennen/Satellitenempfangsanlagen

(1) Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Satellitenempfangsanlagen sind bei traufstindi-
gen Gebauden auf der dem 6ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Dachfléche, bei gie-
belstdndigen Gebduden in einem Abstand von mindestens 5 m von der am 6ffentlichen
Verkehrsraum gelegenen Giebelfassade unterzubringen. Bei Gebduden mit 2 und mehr
Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen zu errichten und entsprechend den Anforderun-
gen im Satz 1 unterzubringen.

Begriindung zu § 10 ,,Antennen / Satellitenempfangsanlagen

Antennen und Satellitenempfangsanlagen fithren zu einer starken Beeintrachtigung der
Dachlandschaft. Ein Ausschluss ist jedoch nicht mdglich und auch nicht gewollt. Deswegen
ist eine Regelung fiir die Anordnung notwendig, damit sie vom &ffentlichen Verkehrsraum
aus nicht wahrgenommen werden konnen.

§ 11 Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen, die den 6ffentlichen Verkehrsraum gegen hintere Grundstiicksteile ab-
grenzen, sind in Sichtmauerwerk, Holz, Metall oder als Hecke auszufiihren. Flechtzédune
sind unzuldssig. Das Mauerwerk kann verputzt oder geschlammt werden. Unter Einfrie-
dungen im Sinne dieser Satzung fallen auch die Tore, die historischen Grenzabstidnde (Bau-
und Schwengelwiche sowie Brand- und Traufgassen) zum 6ffentlichen Verkehrsraum ab-
grenzen.

Begriindung zu § 11 ,,Einfriedungen*

Die Gestaltung von Einfriedungen spielt eine wichtige Rolle fiir den Gesamteindruck des
StraBenraums und des Ortsbildes. Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, wird ein Rege-
lungsbedarf gesehen. Der § 11 formuliert einen Rahmen fiir die Ausfiihrung der Einfrie-
dungen. Historisch tiberliefert sind die Einfriedungen aus Sichtmauerwerk, Holzlatten oder
Metallstreben.
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§ 12 Anlagen der Aufienwerbung (Werbeanlagen)

(1) Alleemeines

(1.1) Anlagen der AuBBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Stétte der Leistung an
den Fassaden der baulichen Anlagen zuléssig.

(1.2) Gliedernde Fassadenelemente (z. B. Gesimse, Lisenen, Zierbander) diirfen nicht durch
Anlagen der Aulenwerbung liberdeckt oder iiberformt werden.

(2)Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

(2.1) Je Nutzungseinheit ist eine parallel zur AuBBenfassade angebrachte Anlage der Au-
Benwerbung zulédssig. Ausnahmsweise kann bei Nutzungseinheiten in Eckgebiuden zu je-
der Gebéudeseite eine parallel zur AuBlenfassade angebrachte Anlage der Aulenwerbung
zugelassen werden. Sie ist in der Zone zwischen der Oberkante der Schaufenster6ffnungen
und der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses zuléssig; es ist jedoch ein Mindest-
abstand von 0,20 m zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses einzuhalten. Die pa-
rallel zur AuBBenfassade angebrachte Werbeanlage ist deutlich dem Erdgeschoss zuzuord-
nen. Sie ist wie folgt auszufiihren:

(2.1.1) In Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Schrifthhe von 0,40 m. Zu-
sétzlich ist ein Logo oder ein Firmenzeichen mit einer maximalen Hohe von

0,40 m zuldssig. Wenn gliedernde Elemente der Fassade nicht beeintriachtig werden, kann
bei Sonderformen des Logos oder des Firmenzeichens ausnahmsweise von der Hohe abge-
wichen werden. Die Hohe darf jedoch 0,50 m nicht iibersteigen.

Bei gastronomischen Betrieben ist ein zusétzliches Brauereilogo mit einer Gesamthohe von
0,40m zuléssig.

(2.1.2) Alternativ ist je Nutzungseinheit eine Werbetafel mit dekupierten (ausgeschnitte-
nen) Einzelbuchstaben mit einer maximalen Gesamthéhe von 0,40 m und Gesamttiefe von
0,05 m zuldssig. Zusétzlich ist innerhalb der Werbetafel ein dekupiertes Logo oder ein de-
kupiertes Firmenzeichen zuldssig. Bei gastronomischen Betrieben ist innerhalb der Werbe-
tafel ein zusatzliches dekupiertes Brauereilogo zuléssig.

Die Lange der Werbetafel ist auf einen Meter zu begrenzen. Es diirfen nur die dekupierten
Einzelbuchstaben leuchten.

(2.2) Alternativ zu 2.1 ist die Anbringung einer Anlage der Aulenwerbung innerhalb der
Schaufensterdffnung in Form einer Werbetafel oder einer Beklebung zuléssig. Die Fliche
der Anlage der AuBenwerbung darf maximal 20 % der Flache der Schaufenster6ffnung ein-
nehmen. Die Hohe der Werbeanlage darf 0,40 m nicht {iberschreiten. Zusétzliche Bekle-
bungen an den Eingangstiiren zur Nutzungseinheit sind zulédssig, wenn Sie max. 10 % der
Fensterflache der Eingangstiir einnehmen und eine Hohe von 0,20 m nicht iiberschreiten.
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(2.3) Je Nutzungseinheit ist eine senkrecht zur Aullenfassade angebrachte Anlage der Au-
Benwerbung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) zuldssig. Ausnahmsweise kann bei
Nutzungseinheiten in Eckgebduden zu jeder Seite eine senkrecht zur Aullenfassade ange-
brachte Anlage der Aulenwerbung zugelassen werden. Sie ist in der Zone oberhalb der
Erdgeschossschaufenster und unterhalb der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
anzubringen. Bei Vorhandensein von gliedernden Fassadenelementen kann ausnahmsweise
von dieser Zone nach oben und unten geringfiigig abgewichen werden.

Ihre Werbeflache darf je Seite 0,40 gm nicht iiberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat o-
der Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Sie diirfen bis maximal 1 m in den Straflen-
raum hineinragen. Die Satzung iiber die Sondernutzung an 6ffentlichen Straen der Stadt
Eckernforde ist in diesem Zusammenhang zu berticksichtigen.

(2.4) Alternativ zu den in 2.1. bis 2.3 genannten Anlagen der Aullenwerbung ist ein Hin-
weis- und Berufsschild mit einer Groe von 0,30 gm je Nutzungseinheit in der Erdge-
schosszone zuldssig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Hohen-, Breiten- und Lén-
genmal} von maximal 0,70 m nicht tiberschreiten.

(3) Nutzungseinheiten in den Obergeschossen

(3.1) Fiir Nutzungseinheiten in den Obergeschossen (z. B. freie Berufe und Dienstleis-
tungsbetriebe) sind Hinweis- und Berufsschilder mit einer Gréfe von 0,30 qm je Nutzungs-
einheit in der Erdgeschosszone zulédssig. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein Hohen-,
Breiten- und Langenmal} von maximal 0,70 m nicht {iberschreiten.

(3.2) Zusitzlich ist fiir Nutzungseinheiten in den Obergeschossen eine senkrecht zur Au-
Benfassade angebrachte Anlage der AuBBenwerbung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschil-
der) bis zur Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig. Die Anlage der Aul3en-
werbung ist nur zwischen den duBlersten Fenstern und der Fassadenauf3enkante zulédssig. Th-
re Werbeflache darf 0,30 qm je Seite nicht iiberschreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder
Rechteck, das die Werbeflache umgrenzt. Sie diirfen bis maximal 0,50 m in den Strallen-
raum hineinragen

(4) Nutzungseinheiten in riickwirtigen Gebiuden

(4.1) Fiir Nutzungseinheiten in riickwértigen baulichen Anlagen kann ein Hinweisschild in
der Erdgeschosszone am Gebdude, das sich am 6ffentlichen Verkehrsraum befindet mit bis
zu einer GroBe von 0,30 gqm angebracht werden. Das Hinweis- und Berufsschild darf ein
Hohen-, Breiten- und Langenmal} von maximal 0,70 m nicht {iberschreiten. Bei mehr als
drei Nutzungseinheiten ist eine Gemeinschaftswerbeanlagen anzubringen, die eine Grof3e
von 1,2 qm nicht tiberschreiten darf.

(4.2) Alternativ ist eine senkrecht zur AuBBenfassade angebrachte Anlage der Auf3en-
werbung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) mit einer Werbefldche von max. 0,40
qm je Seite zuldssig. Als Flache gilt das Quadrat oder Rechteck, das die Werbefldche um-
grenzt. Die Auskragung ist max. auf 1,0 m zu begrenzen. Hierbei ist der Anbringungsort
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aus Punkt 2.3 zu berticksichtigen. Bei mehr als einer Nutzungseinheit im riickwértigen Be-
reich ist nur eine Werbeanlage der Aulenwerbung gem. Abs. 4.1 zuléssig.

(5) Sonstiges

(5.1) Spannbénder diirfen zu Werbezwecken nur fiir die Dauer zeitlich begrenzter Veran-
staltungen angebracht werden.

(5.2) Fahnen und Flaggen zu Werbezwecken sind an baulichen Anlagen unzulissig.

(5.3) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléissig.

Begriindung zu § 12 ,,Anlagen der Aufienwerbung*
1) Allgemeines

Absatz 1.1: Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen) konnen die Ansicht einer Fassade
stark verdndern und beeintrichtigen. Sie sind nachtriglich an die Fassade oder die
Schaufensterzone angebracht und werden daher als Fremdkorper wahrgenommen. Auf der
anderen Seite gibt es ein legitimes Bediirfnis der Gewerbetreibenden, fiir ihre Produkte und
Dienstleistungen zu werben. Ziel des § 12 ist es, einen Kompromiss zwischen diesen teil-
weise divergierenden Belangen zu erzielen. Dennoch wird die Grundidee verfolgt, dass sich
aufgrund der zahlreichen historischen und schutzbediirftigen Fassaden die Werbeanlagen
der Fassade und ihrer Gliederung unterordnen und damit das Stadtbild zu verbessern.

Von groBer Bedeutung ist, dass die Anzahl der Werbeanlagen an einer Fassade begrenzt
wird. Deswegen ist es wichtig, dass sie nur an der Stétte der Leistung zuléssig sind. Es darf
also nur fiir die Nutzungseinheit (u.a. Einzelhandelsgeschéft, Dienstleistungsbetrieb, Freier
Beruf) geworben werden, die sich in dem Gebéude tatsédchlich befindet. Es kann nicht fiir
eine Nutzungseinheit eine Werbeanlage errichtet werden, die einen anderen Standort auf-
weist oder die fiir ein Produkt wirbt (Fremdwerbung). Dies wiirde zu einer Uberfrachtung
und zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Werbeanlagen fiihren, da lukrativ damit
auch an solchen Gebduden Werbung betreiben werden wiirde, die weder Produktions-,
noch Handels-, noch Dienstleistungsstitte sind. In der Altstadt und Geltungsbereich der
OGS Altstadt sind bisher wenige Fremdwerbeanlagen vorhanden, so dass nicht von einer
Vorpragung gesprochen werden kann. Auf dem 6ffentlichen Parkplatz im Bereich Schul-
weg/Reeperbahn/Gartenstral3e befindet sich noch eine LitfaBsdule mit Fremdwerbung, die
im Eigentum Stadt Eckernforde ist. Wie alle anderen genehmigten baulichen Anlagen gilt
fiir sie der Bestandsschutz.

Das eigentliche Ziel von Werbung, fiir Kunden klar und deutlich erkennbar zu machen, um
welchen Betrieb / welches Geschift es sich handelt und der Zweck die Auffindbarkeit si-
cherzustellen, werden bei Fremdwerbung durch ein lukratives Geschéft ersetzt. Es ist zu be-
fiirchten, dass durch die gezielte Reglementierung von Werbeanlagen in der OGS Altstadt
Werbeplétze an solchen Gebduden vermarktet werden, die nicht gewerblich genutzt werden
oder die gegebenen Werbemoglichkeiten nicht ausnutzen. Deswegen ist zum Schutz des
Ortsbildes der Altstadt der Ausschluss von Fremdwerbung erforderlich.
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Eine Ausnahme bildet die Werbeanlage fiir eine Nutzungseinheit, die sich im riickwértigen
Gebidude befindet und mit einer Werbeanlage am Vordergebaude auf sich aufmerksam ma-
chen mochte. Dies ist zuldssig (vgl. Absatz 4) und folgt dem Zweck von Werbeanlagen zur
Sicherstellung der Auffindbarkeit.

zu Absatz 1.2: Die historischen Fassaden weisen oftmals gliedernde Fassadenelemente wie
Gesimse, Lisenen oder Zierbander auf. Diese tragen zur Vielfdltigkeit des Fassadenbildes
und in ihrer Gesamtheit zur Vielfiltigkeit des Ortsbildes bei. Thre gliedernde Funktion soll
durch Anlagen der AuBenwerbung nicht aufgehoben oder gestort werden. Anlagen der Au-
Benwerbung miissen sich den gliedernden Fassadenelementen unterordnen, das heif3t, dass
bei einer moglichen Beeintriachtigung dieser Fassadenelemente, die Anlagen der Auf3en-
werbung dann nicht das maximal gemél den Vorschriften zuldssige Mal} ausschopfen kon-
nen.

2) Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

zu Absatz 2.1: Grundsitzlich haben Nutzungseinheiten im Erdgeschoss den groften Bedarf
an Werbung. In den meisten Fillen handelt es sich bei diesen Nutzungseinheiten um La-
dengeschifte.

Fiir diese Nutzungseinheiten im Erdgeschoss ist maximal eine parallel zur Fassaden ange-
brachte Werbeanlage zuldssig. Die Anzahl wird begrenzt, um die Gebdude der Altstadt
nicht mit Werbeanlagen zu iiberfrachten und ihr urspriingliches Erscheinungsbild zu beein-
trachtigen. Eine Besonderheit bilden Nutzungseinheiten, die sich in Eckgebiduden befinden.
Eckgebéude sind Gebiude, die mit mindestens zwei Fassaden am 6ffentlichen Verkehrs-
raum liegen. In diesem Fall kann auf jeder Stralenseite mit einer parallel zu den Fassaden
angebrachten Werbeanlage geworben werden, damit eine gute Auffindbarkeit sichergestellt
1st.

Der Grofiteil der Fassade soll moglichst frei von Werbeanlagen bleiben. Aus diesem Grund
wurde die Zone oberhalb der Erdgeschossschaufenster und unterhalb der Unterkante der
Fenster des ersten Obergeschosses als zuldssige Werbezone fiir die parallel zur Fassade an-
gebrachten Werbeanlagen definiert. Damit sich die Werbeanlagen in Richtung des Erdge-
schosses orientieren, ist ein Abstand von mindestens 0,20 m zur Unterkante der Fenster des
ersten Obergeschosses einzuhalten.
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Abbildung 31: Zukiinftige Werbezone gem. § 12 Abs. 2.1

Absatz 2.1.1: Die Grundidee ist, dass sich die parallel zur Fassade angebrachten Anlagen
der AuBlenwerbung der Fassade unterordnen. Einzeln direkt auf die Fassade oder auf einer
Schiene angebrachte Buchstaben sind am geeignetsten, dieser Grundidee zu entsprechen, da
sie durch eine sehr zuriickhaltende Form den geringsten Eingriff in die Fassadenstruktur
aufweisen. Sie verdecken nicht, wie z. B. Leuchtkésten und Werbetafeln, gro3ere Teile der
Fassade.

FISCHFEIMKEOST

Il

Abbildung 32: Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben unter Beriicksichtigung des Ge-
sims gem. § 12 Abs. 2.1.1
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Es gibt bereits sehr gute Beispiele in der Altstadt flir diese Form der Werbeanlagen. Um die
zuriickhaltende Wirkung zu betonen, werden die Einzelbuchstaben auf eine Hohe von 40
cm begrenzt. Zusétzlich zu den Einzelbuchstaben ist ein Logo oder ein Firmenzeichen mit
der gleichen Hohe zuldssig. Einige Logos oder Firmenzeichen weisen Sonderformen auf,
die es notwendig machen, die festgelegte Hohe von 0,40 cm zu {iberschreiten.

Grundsitzlich ist es wiinschenswert, dass die Einzelbuchstaben direkt auf die Fassaden
montiert werden. Es konnen jedoch auch Befestigungsschienen verwendet werden. Die Art
der Anbringung wird in diesem Fall nicht von der Ortsgestaltungssatzung geregelt.

Es finden sich in der Altstadt von Eckernforde zahlreiche positive Beispiele fiir Werbeanla-
gen in Form von Einzelbuchstaben.

Abbildung 33: Beispiele fiir Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben

Absatz 2.1.2: Anlagen der Auflenwerbung in Form von Einzelbuchstaben sind fiir das
Ortsbild das gestalterische Ideal. Einigen Gewerbetreibenden ist es jedoch nicht mdglich,
ihre Werbeanlagen in dieser Form umzusetzen. Vor diesem Hintergrund soll den neueren
Entwicklungen in der Werbetechnik Rechnung getragen werden und flache Werbetafeln
mit dekupierten Einzelbuchstaben ermoglicht werden. Es handelt sich um Werbetafeln, in
den meisten Fallen aus Aluminium, bei denen die Einzelbuchstaben aus dem Blech heraus-
geschnitten bzw. -gefrast werden. Die Einzelbuchstaben aus Kunststoff werden in den
meisten Fallen durchgesteckt und erreichen somit eine Dreidimensionalitét. Es gibt jedoch
auch die Moglichkeit, die ausgeschnitten Einzelbuchstaben mit einer Kunststoffplatte zu
hinterlegen.

Da diese flachigen Werbetafeln eine groBBere Flidche der Fassade liberdecken, fiihren sie zu
einer stirkeren Beeintrachtigung der Fassade. Deswegen wird die Breite/Lange auf einen
Meter und die Tiefe auf 5 cm begrenzt. Damit sollen die immer noch hadufig verwendeten
sehr tiefen und langen Leuchtkisten fiir die Zukunft ausgeschlossen werden, durch die die
Fassadenwirkung stark beeintrichtigt wird. Die Hohe der Werbetafeln wird wie bei den
Einzelbuchstaben auf 40 cm begrenzt. Um eine Beeintrachtigung noch weiter einzugrenzen,
diirfen nur die dekupierten Einzelbuchstaben leuchten.
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Werbetafel: Ldnge max. 1 m Lénge
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Abbildung 34: Werbetafel mit dekupierten Einzelbuchstaben gem. § 12 Abs. 2.1.2

In beiden Féllen ist ein zusétzliches Brauereilogo oder sonstiges Logo zuldssig. Zwischen
zahlreichen Gastronomiebetrieben und Brauereien bestehen vertragliche Vereinbarungen
(sog. Brauereivertrag), die auch die Werbung fiir die Brauerei beinhalten. Mit der Zuléssig-
keit eines zusétzlichen Brauereilogos soll dieser giangigen Praxis Rechnung getragen wer-
den.

Absatz 2.2: Grundidee dieser Regelung ist, die Fassade von Anlagen der AuBlenwerbung
frei zu halten. Die Schaufenster6ffnungen konnen fiir die Anbringung von Werbeanlagen
genutzt werden.

Die Schaufenster sollen jedoch auch ihren urspriinglichen Funktionen, das Prasentieren von
Waren und den Einblick in das Ladengeschift, weiterhin gerecht werden.

Vor diesem Hintergrund wird die Gro3enordnung der zuldssigen Werbetafeln und der Be-
klebungen geregelt. Die Gesamtfliche der Werbetafeln oder Beklebung darf nur max. 20 %
der Flache der Schaufensterdffnung (Rohbaumal}) einnehmen, in welcher die Werbetafel
oder die Beklebung angebracht werden soll. Der Gewerbetreibende muss sich entscheiden,
ob er eine Werbetafel oder eine Beklebung auf einer Schaufensteroffnung autbringen
mochte. Die 20% - Begrenzung bezieht sich auf jede einzelne Schaufenster6ffnung. Befin-
den sich in einem Gebéude drei Schaufensterd6ffnungen, kann in jeder Schaufenster6ffnung
auf bis zu 20% der Fliachen geworben werden. Damit eine liberdimensionierte Werbetafel
oder eine groBflichigere Uberklebung — trotz der Einhaltung der 20% - Grenze — verhindert
wird, findet eine Begrenzung auf eine Hohe von 0,4 m statt. Das entspricht der Hohe der
oben geregelten Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben.
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Abbildung 35: Werbeanlagen in den Schaufensteréffnungen gem. § 12 Abs. 2.2

Bei vielen Ladeneingangstiiren aus Glas finden sich noch zusitzliche Beklebungen. Diese
haben teilweise praktische Griinde, damit soll verhindert werden, dass die Kunden nicht
gegen die Glastiiren laufen. Deswegen sind Beklebungen auf den Ladeneingangstiiren zu-
lassig, werden jedoch stark eingegrenzt.

Absatz 2.3: Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen in Form von Auslegern oder
sogenannten Nasenschildern sind zukiinftig allgemein zuléssig. Sie haben eine wichtige
Werbefunktion, da sie bereits von Weitem aus zu erkennen sind.

Die GrofBle der Werbefliche je Seite wird jedoch auf 0,4 qm begrenzt, damit die Beeintréach-
tigungen der Fassaden minimiert werden. Zur Verfiigung stehen somit insgesamt 0,8 qm
Werbefliache. Die Befestigungselemente fallen nicht unter diese Begrenzung. Die maximale
Auskragung der Ausleger darf 1 Meter nicht {iberschreiten.
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Abbildung 36: Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlage (Ausleger) gem. § 12 Abs. 2.3

Es handelt sich hierbei um ein MaximalmaB, d.h. dass sich die tatsachlich zuldssige Aus-
kragung aus anderen Regelungen ergibt. Zu bedenken ist, dass viele Straflen in der Altstadt,
wie beispielsweise die St. Nicolai-Strafle, einen geringen Stralenquerschnitt aufweisen. Es
muss garantiert sein, dass Rettungsfahrzeuge und Ver- und Entsorger ohne Beeintrichti-
gung die Strafe passieren konnen.

Die Ausleger sind auch nur in der in § 12 Abs. 2.1 definierten Werbezone oberhalb der
Schaufenster6ffnungen und der Fenster des 1. Obergeschosses zuléssig.

Absatz 2.4: Teilweise finden sich in den Erdgeschossen Dienstleistungsbetriebe oder Ver-
treter freier Berufe, die keine der in den § 2.1 — 2.3 genannten Werbeanlagen anbringen
mochten, da dies nicht gewliinscht ist oder aus gesetzlichen Griinden nicht zuléssig ist. Fiir
diese Fille ist die Anbringung eines maximal 0,3 qm gro3en Hinweis- und Berufsschildes
moglich. Damit keine zu langen Schilder angebracht werden, die zu einer Beeintrachtigung
der Fassade fithren wiirden, wird ein maximales Hohen-, Langen- und Breitenmal} von 0,7
Metern festgelegt.

3) Nutzungseinheiten in den Obergeschossen
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zu Absatz 3.1: Oftmals haben auch Dienstleistungsbetriebe oder Vertreter der Freien Beru-
fe in den Obergeschossen einen Bedarf an Werbung. In vielen Féllen werden die Fenster in
den Obergeschossen beklebt. Dies fiihrt jedoch zu einer negativen Veridnderung des Fassa-
denbildes und zu einer Zweckentfremdung der Fenster als Werbefldchen. Sinnvoll ist es
vielmehr, eine Werbemoglichkeit in der Erdgeschosszone fiir diese Dienstleistungen und
Berufsgruppen anzubieten. Analog zum Absatz 2.4 konnen sie mit einem Hinweis- und Be-
rufsschild in der Groe von 0,3 qm fiir sich werben. Auch hier ist aus den oben bereits ge-
nannten Griinden das Hohen-, Langen- und Breitenmal3 von 0,7 Metern festgelegt.

zu Absatz 3.2: Daneben kann fiir die Nutzungseinheiten in den Obergeschossen eine senk-
recht zur Fassade angebrachte Anlage der AuBBenwerbung (Ausleger, Nasenschild) bis zur
Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosses zugelassen werden. Damit gibt es eine rdum-
liche Zuordnung zu den Nutzungseinheiten in den Obergeschossen. Durch die hohere An-
bringungsmaoglichkeit besteht aufgrund der Fernwirkung ein grof3eres Beeintrachtigungspo-
tential. Deswegen sind die Ausleger auch nur an den AuBBenkanten des Gebaudes zu léssig.
Mittig gelegene Ausleger im 1. Obergeschoss wiirden zu einer Stérung der Fassadengliede-
rung fithren. Vor diesem Hintergrund wurde auch die zuldssige Werbefliche je Seite auf
0,3 gm und die maximale Auskragung von 0,5 Metern begrenzt.

4) Nutzungseinheiten in riickwirtigen Gebiuden

zu Absatz 4.1: In den riickwirtigen Gebauden der Eckernforder Altstadt finden sich zahl-
reiche Gewerbe- und Handelsbetriebe. Die Betriebe sind oftmals nicht vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus wahrnehmbar, haben jedoch ebenfalls einen Werbebedarf, um auf ihre
Produkte oder Dienstleistungen hinzuweisen. Diesen Betrieben soll deswegen die Moglich-
keit erdffnet werden, eine Anlage der Aulenwerbung in Form eines Hinweisschildes an das
strallenseitige Gebdude anzubringen. Die zuldssigen Malle entsprechen den Vorgaben aus
den § 12 Abs. 3.1 und § 12 Abs. 2.4. Damit die Erdgeschosszone des Vordergebdudes nicht
durch Werbeanlagen von riickwartigen Gebauden iiberfrachtet werden, ist die Anzahl auf
drei begrenzt. Bei mehr als drei Nutzungseinheiten ist eine Gemeinschaftswerbetafel anzu-
bringen.

Absatz 4.2: Alternativ zu einem Hinweisschild kann auch ein Ausleger an der Vorderfas-
sade des straBenseitigen Gebdudes angebracht werden, der sich in der Werbezone oberhalb
der Schaufenster und unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses befindet. Um die Beein-
trachtigungen der Fassaden zu minimieren, werden die Malle entsprechend des § 12 Abs.
2.3 begrenzt. Befindet sich bereits an der Fassade ein Ausleger einer Nutzungseinheit, die
im Erdgeschoss des stralenseitigen Gebédudes liegt, ist der Ausleger fiir die riickwértige
Nutzungseinheit entsprechend anzupassen. Das heif3t zum Beispiel, dass die maximal zulas-
sige GroBe der Werbefldche je Seite (0,4 qm) dann nicht ausgeschépft werden kann, wenn
zur besseren Sichtbarkeit der Ausleger aus der definierten Werbezone herausragen sollte.
Hier wire dann ein Hinweisschild gemdf3 Absatz 4.1 zu empfehlen.

Wie in Absatz 4.1 gilt auch hier, dass die straBenseitige Fassade nicht durch Werbeanlagen
von riickwértigen Nutzungseinheiten tiberformt wird. Deswegen wurde auch hier festge-
legt, dass bei mehr als einer riickwirtigen Nutzungseinheit ein Hinweisschild anzubringen
ist.
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5) Sonstiges

Absatz 5.1: Spannbinder haben eine beeintrachtigende Wirkung auf die Fassade oder das
Straflenbild. Durch ihr Flattern wirken sie unruhig und ihre Ausfiihrung weist einen provi-
sorischen und temporéren Charakter auf. Spannbénder sind jedoch durch ihre einfache Aus-
fiihrung geeignete und kostengiinstige Werbemittel, um temporér oder fiir zeitlich begrenz-
te Veranstaltungen zu werben. Sie kdnnen auch dazu verwendet werden, fiir die Veranstal-
tungen selbst zu werben. Spannbénder konnen an die Fassade und {iber die Stralle zwischen
den Gebduden gespannt werden.

Absatz 5.2: Auch Fahnen und Flaggen, die zu Werbezwecken verwendet werden, beein-
trachtigen durch das Flattern und die Masten das Fassadenbild und die Dachlandschaft. Sie
wirken als Fremdkorper an der Fassade und am Dach. Die Ortsgestaltungssatzung ermog-
licht zahlreiche Anlagen der Aulenwerbung, die eine geringere Beeintrachtigung der Fas-
sade hervorrufen.

Absatz 5.3: Auch die Beleuchtung der Werbeanlagen hat Auswirkungen auf die Fassaden-
gestaltung. Hier wird ein Regelungsbedarf gesehen. Die Beleuchtung muss in einem ruhi-
gen Licht erfolgen. Stindig wechselndes Licht oder bewegtes Licht wirkt storend und fiihrt
zu einer Beeintrachtigung des historischen Ortsbildes. Die Beleuchtung muss sich dem Er-
scheinungsbild der Fassade unterordnen und soll nicht durch aufdringliches Licht in Kon-
kurrenz zu diesem stehen.
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§ 13 Abweichungen

Abweichungen von diesen Vorschriften sind an Bestandsgebdauden ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese Abweichungen bereits Bestandsteil des architektonischen Konzepts bei Errichtung der
baulichen Anlage waren. Werbeanlagen sind hiervon ausgenommen.

In der Eckernforder Altstadt finden sich einige Bestandsgebédude, die die Architektur ihrer
Zeit abbilden. Dies sind beispielsweise die Gebdude am Ochsenkopf, die in den 1980er Jah-
ren entstanden sind und Balkone mit Betonbriistungen aufweisen, die in Richtung des 6f-
fentlichen Raumes orientiert sind. Auch das Rathaus, das Ergebnis eines 6ffentlichen Wett-
bewerbes war, ist ein Beispiel fiir die Architektur der 1980er Jahre. So sind Teile der Rat-
hausfassade aus Glas, au3erdem finden sich vertikale Fensterbdnder in den Fassaden.

Es handelt sich somit um Gestaltungselemente, die nicht mit den Vorschriften der Ortsge-
staltungssatzung fiir die Altstadt iibereinstimmen. Im Rahmen einer Sanierung solcher Ge-
baude oder einzelner Teile miisste somit eine Anpassung an die Vorschriften der Ortsge-
staltungssatzung vorgenommen werden.

Diese Gestaltungselemente sind jedoch wesentlicher Bestandteil des architektonischen
Konzeptes und somit des Erscheinungsbildes des Gebaudes. Eine Anpassung an die Vor-
schriften der Ortsgestaltungssatzung wiirde zu einem erheblichen Eingriff in die Architek-
tur und das Erscheinungsbild der Fassade und des Gebaudes fiihren.

Der § 13 soll einen solchen Eingriff verhindern. Der § 13 greift jedoch nur, wenn Gestal-
tungselemente, die von der Ortsgestaltungssatzung abweichen, nachweislich Teil des archi-
tektonischen Konzeptes waren.
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§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die §§ 4 - 12 dieser Ortsgestal-
tungssatzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geld-
buBle bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

§ 15 Inkrafttreten

Die vorliegende Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die Gestaltung und Erhaltung baulicher Anlagen in Eckernforde
(Ortsgestaltungssatzung) vom 19.09.1978 i.d.F. der ersten Nachtragssatzung vom 27.05.1986 auf3er
Kraft.

Eckernforde, den ......ccccvvvvevvevvvivivnnnnnnnn.

Stadt Eckernforde

(Sibbel)

Burgermeister
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